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ZMIANA ,STUDIUM UWARUNKOWA N | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO”
— okresla polityk ¢ przestrzenm Rady Gminy Pruszcz Gdaski.

Ustalenia obowizuja wszystkie struktury samorzdu gminy oraz
podlegte jednostki w programowaniu zamierza perspektywicznych
oraz biezacej dziatalndsci.

Studium nie jest przepisem gminnym.

Studium uchwalone w 2003r. opracowano z uwydigeniem zasad
okreslonych w rozdziale 2 art. 6 Ustawy z dnia 7 lipt@94 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym / tekst jednolig: . z 1999 r Nr
15, poz. 139 z @diejszymi zmianami/.

Zmiare Studium opracowano w oparciu o zasady slkree w ustawie 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z @dianarca 2003r.
/Dz. U. Nr 80, poz. 717 z frdiejszymi zmianami/.



Zmiane studium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Pruszcz Gdéski opracowano w oparciu 0 nagiujgce dokumenty |
materiaty.

1.

Uchwaly Nr VI/57/2007 Rady Gminy Pruszcz @& z dnia 12 kwietnia
2007 r. o przyspieniu do zmiany Studium uwarunkaiwva kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszczskda

. Aneks do Studium uwarunkawa i kierunkbw zagospodarowania

przestrzennego gminy Pruszcz @&k uchwalony uchwaitnr VI/40/03 z dnia
29.04.2003 r. /dokument ten stanowi podstamiany Studium/.

. Studium uwarunkowia kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy

Pruszcz Gdeski uchwalone przez Radsminy uchwat Nr x/75/99 z dnia
15.07.1999 r. /materiat zdezaktualizowany — stanoateriat inspiracyjny/.

. Wartaci, zagraenia i ochronasrodowiska kulturowego - materiat do

»Studium uwarunkowa i kierunkOw zagospodarowania przetrzennego gminy
Pruszcz Gdeski” Zespot autorski: mgr i arch. Anna Biernat, mgr Danuta
Krél, mgr Danuta Rudnicka, mgr Zygmunt Wobalis a@dk, maj 1999r.

. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ymmszcz Gdaski —

czs¢ wyynna — uchwat Rady Gminy Nr XXXII/178/2005 z dnia
10.08.2005 r., Dz.U. Woj. Pomorskiego Nr 88 z @&ii@9.2005 r. poz. 1814.

. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Wrilezs¢ nizinna —

uchwata Rady Gminy Nr XXXIV/190/2005 z dnia 27Q052r., Dz. U. Wo;.
Pomorskiego Nr 141 z dnia 19.12.2005 r. 8856 /hcznie z poz. 5
gtébwny materiakrodtowy do konstruowania zapisow studium/.

. Plan  zagospodarowania przestrzennego wojewodztwamoskiego

uchwalony przez Sejmik Wojewoddztwa Pomorskiegoalghiy 639/XLV1/02
z dnia 30.09.2002 r. oraz Regionalny Program Gwaygmy dla
Wojewddztwa Pomorskiego na lata 2007 — 2013 z 21did.2007 r.

. Strategia rozwoju gminy Pruszcz Gid&i na lata 2007 — 2020 — ,Baltycki

Instytut Gmin” Gdaisk 2007 r. , autorzy : Michat Gorski, Agnieszka
Antochowska, Tomasz Adaszkiewich, Patryk Byczkowski

. Studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta

Gdaisk — uchwata Rady Miasta Nr XVI111/431/07 z dnial202007 r.

10.Studium uwarunkowai kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta

Pruszcz Gdeski uchwalone przez Railiasta Pruszcz Gdzski.

11.Studium uwarunkowai kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy

Kolbudy /zmiana nr 2/ - uchwata Rady Gminy Nr XX322/06 z dnia
29.08.2006 r.

12 Ekofizjografia do zmiany Studium gminy Pruszcz #SkHa — autor

~Ekoprzestrzé” Jacek Hoffmann — palziernik 2008 r.



13.Ekofizjografia do miejscowego planu zagospodarowaprzestrzennego
gminy Pruszcz Gdeki — autor ,Ekoprzestrz€ Jacek Hoffmann — kwiecie
2002 r.

14Prognoza oddziatywania nasrodowisko dla miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszczskda czs¢ wyzynna |
nizinna — autor ,Ekoprzestrzé Jacek Hoffmann — grudz#«2002 r.

15.Szczegdblne uwarunkowania funkcjonalne i rozwojukstiry przestrzennej
gminy Pruszcz Gdeki oraz jej zabezpieczenia wobec zagtozywiotem
wodnym — autor drzinkazimierz Cebulak — etap | sty6zZ2003 r.,
etap Il marzec 2003 r.

16.Gminna ewidencja zabytkow — autorzy arch. Danutgp St Rakowska, mgr
Jolanta Barton — Pidorkowska — 2006 r.

17., Zutawy Wilane” - ochrona i ksztattowanie zabytkowego kraghy” dr inz.
arch. Bogna Lipiska - Krakéw - Gdask 1986r.

18.0graniczenia wysokai zabudowy w rejonie lotniska w Rembiechowo — wg
pisma Potru Lotniczego znak : 1551/2008 z dnia22@08 r.

19.0ddziatywanie lotniska JW. 1300 w Pruszczu #3#an wg oceny firmy
»Hydrotechnika” Kielce z grudnia 2006.

20.Koncepcja techniczna upemkowania gospodarki wodno sciekowe] na
terenie Obszaru Chronionego KrajobraZutaw Gdaiskich na terenie gminy
Pruszcz Gdaski — autor : ,Eksploatator” Straszyn —inMarian Olszak, ia
Ewa Zielnska — marzec 2008 r.

21 Koncepcja urbanistyczna centrum administracyjno oejanego gminy w
Juszkowie — autor dr inarch. Mieczystaw Hoffmann — luty 2005 r.

22 Whnioski do studium w tym : 55 wnioskow dlasczwyynnej, 98 wnioskow
dla czsci nizinnej, 50 wnioskéw zgtoszonych po terminezpatrzonych w
trybie roboczym.

23.Ekspertyza oceny zagenia powodziowego w miedzywalu Martwej Wisty na
terenie miejscowsti Wislinka w gminie Pruszcz Gdsaki — prof. dr hab. in
Wojciech Majewski i dr th Janusz Kazimierski — Gdsk 2009 r.

24 Zmiana Planu zagospodarowania przestrzennego wajetwé pomorskiego
uchwalona przez Sejmik Wojewodztwa Pomorskiego alghwiNr
1004/XXX1X/09 w dniu 26 pdziernika 20009r.
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A. Wprowadzenie — cele zmiany Studium.

Celem zmiany Studium jest jego dostosowanie do aktego stanu
prawnego oraz okréenie nowych terenow rozwojowych gminy w guku z
bardzo silg presy inwestycyjm.

Celem szczegolnym jest pelna synchronizacja ze iStndustalei
obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przesinego
gminy. "czes¢ wyynna” uchwalony przez Rad Gminy uchwat Nr
XXXI1/178/2005 dnia 10 sierpnia 2005r. /Dz. U. WBpmorskiego Nr 88 z
dnia 20.09.2005r. poz. 1814/ oraz ¢Z nizinna” uchwalony przez Rad
Gminy uchwat Nr XXXI11/190/2005 z dnia 27 pdziernika 2005r. /Dz. U. Wo.
Pomorskiego Nr 141 z dnia 19.12.2005r. poz. 335S@hchronizacja dotyczy
spetnienia aktualnie obowzujcej zasady zgodso tych dokumentéw.

Przedmiotem zmiany Studium jest Aneks do Studiumhwalonego
przez Rad Gminy uchwal Nr X/75/99 z dnia 15.07.1999rktore w caiteci
stalo se nieaktualne. Aneks jak wej zostat uchwalony przez Ra@&Gminy
uchwaly Nr V1/40/03 w dniu 29.04.2003r. Dokument ten statpodstaw do
opracowania planéw miejscowych dla catego obszaning.

Studium z 1999r. stanowi obecnie materiat infornracydo prac
analitycznych. Szczegaln funkcg pelni opracowanie dotygee oceny
srodowiska kulturowego /patrz poz. 4 wykazu dokuavemnmateriatow/.

B. Podstawowy zakres zmian.

Proces intensywnego rozwoju gminy jest gi@sthy sprawcz zmian.

Zmiany te nie wypaczaj przyetego wczéniej gtdwnego kierunku
polityki przestrzennej gminy, ktéry zaklada silnyoges urbanizacji cgci
wyzynnej gminy, przy ograniczonym rozwoju przestrzenmgzsci nizinnej.

Zasada ta kdzie nadal respektowana.

Dla sterowania procesami urbanizacji @i wy;ynnej — wprowadza gi
zasa@ etapowania rozwoju terendw pod poszczegélne fugkay celu
ograniczenia zaguen mogicych by skutkiem  niekontrolowanego
rozpraszania inwestycji oraz ggiowania zagreen powodziowych,

Ustala sg, ze zasada etapowania poleégbedzie na tymze tereny
oznaczone na rysunku Studium, jako drugi etagg Inogty wej¢ w procedury
opracowania stosownych dokumentéw planistycznyalz arzyskania zgdéd na
zmiare przeznaczenia terendw rolnych na cele nierolne nagtpujgcych
warunkach:

— po wczeniejszym wykorzystaniu terendéw wsiedztwie na te same
funkcje w minimum 70% dla funkcji mieszkaniowej 0%5 dla funkciji
ustugowych, produkcyjnych i sktadowych,



- po stwierdzeniu zgodsd rozwoju terenéw pod nowe lokalizacje z
aktualry polityky okreslong w planie zagospodarowywania przestrzennego
wojewodztwa pomorskiego,

- po stwierdzeniu,ze zabezpieczone zostaly warunki adaptacji lub
rozbudowy systemu infrastruktury i obstugi komucykae] oraz zabezpieoze
zwigzanych z odprowadzeniem i retencjonowaniem woddesych.

Rada Gminy jedynie w szczegOlnie uzasadnionychpgdkach bdzie
mogta odsipi¢ od ustalonej powAgj wysokeéci procentowej, w oparciu o
przediadong szczegotow analiz wykorzystanych terendow. Warunkiegdiie
kazdorazowo wyprzedzgta, obowgzkowa realizacja przez zainteresowane
strony skutecznego systemu retencji wod deszczavwgtchodprowadzania do
odbiornika, z jednoczesnym niedhym zwikszeniem jego przepustaied
zgodnie z warunkami okilenymi przez wigciwe stiby gospodarki wodnej.

Ustala se, ze w pierwszej kolejsoi wyznacza gido zabudowy enklawy
gruntow rolnych w poszczegolnych miejscésiaxh, ktére utracity swoje
walory produkcyjne, ze wzglu na zrealizowane otoczenie.

Kolejnym elementem zmian jest okienie posgpowania wynikagcego
Z osggniete] wiedzy i dojrzaléci dotyczcej niekontrolowanego inwestowania
— wywotugcego zagréenia powodzioweUstala s¢ jako obowdzujgcq zasad,
ze kady proces inwestycyjny na terenach wyznaczonyclzeyeiowvyzynnej,
musi by scisle powgzany z zapewnieniem niedbej retencji wody, poprzez
geste zadrzewienia i zakrzewienia wszystkich stok@a tworzenie rénych
form retencjonowania wody szczegolnie w forminep wielkaci zbiornikow
wodnych oraz wydzielonych terenbw do okresowepcgte

Nie spetnienie tych zasad wyklucza na trasie splydd oraz w strefie
ich przygcia w czsci nizinnej gminy, prawo do realizacji zabudowy.

W czsci nizinnej] wobec naruszenia funkcjonowania rolniczego
/egzystencjonalnego/ systemu melioracyjnego — ylgisnces inwestycyjny
uzalenia sk od utworzenia polderu dla zurbanizowanego obszagspotu
miejscowdci Przejazdowo - Wiinka. Szczegolnych uregulowgechnicznych i
prawnych wymagabedzie dalsze inwestowanie w ebie medzywala Martwej
Wisty.

Dodatkowym elementem zmian ¢ S wprowadzane przgszenia,
dotyczce systemu drég krajowych.

Wzrost ludng@ciowy, przy jednoczesnej znacznej rozlégioobszaru
gminy— zobowgzuje do okrélenia struktury agfrodkOw obstugi:

- centrum administracyjne gminy do realizacjiw Juszkowie /w
sgsiedztwie miasta Pruszcz Guoki/ - koncentracja obiektow
administracji, obstugi technicznej oraz bazy saogl

- osrodki wspomagajce centrum gminyw Straszynie i Przejazdowie —
dla organizacji biur filialnych administracji gmingraz lokalizacji
ponadlokalnych obiektow obstugi ludicg szczegolnie w zakresie
ochrony zdrowia i éwiaty,



- osrodki lokalnew Borkowie, Rotmance, Jagatowiegbwie, Wilinie
i Wislince - gtéwnie do lokalizacji obiektéwwiaty.

Zaktada sg, ze w perspektywie do 2020r. ludéio gminy Pruszcz
Gdaiski — wzrgnie z 18799 oso6b w dniu 31.12.2009r. — do 28500
mieszkacoOw w tym w cgsci zachodniej ogignie 23 080 co stanowibedzie
81% , a w czsci wschodniej 5 420 mieszi@w tj.19%.

Uwarunkowania rozwoju — specyfika obszaru gminy.

Do charakterystycznych cech gminy Pruszcz/#Skia ktore maj wptyw
na jej rozwoj naley zaliczy:
a/  strukture przestrzena:

- CZes¢ zachodnia - wjynna na skraju Pojezierza Kaszubskiego,

- czesé wschodnia - nizinna w obszarzgutaw Gdaiskich,

w tym znaczne deniwelacje terenu:

- CzZes¢ zachodnia wznosigdo rzdnej 141m n.p.m.,

- Czes¢ wschodnia to tereny depresyjne i przydepresyjne,

b/ specyficzne cechy krajobrazu kulturowego:

- czytelneslady osadnictwa przedhistorycznego i kolejnych sdwne

historycznych wymagage ochrony,

- cenne zespoly zachowanej zabudowy oraz histarycgarki i

cmentarze,

- ustanowione obszary ochronne znajaej w granicach gminy:

« czs¢ Obszaru Chronionego KrajobrazZutaw Gdaiskich, ze
specyficznym osadnictwem oraz systemami melioraoghrony
przeciwpowodziowej,

» czes¢ Obszaru Chronionego Krajobrazu Rzeki Raduni z &gk
elektrowni wodnych,

c/ powgzania strukturalne:

- gmina potéona jest w obtbie aglomeracji Trojmiasta,

- gmina otacza miasto Pruszcz Gdki, w ktorym znajdyj Sie i bedg
rozwijane  struktury  ponadregionalnego lokalnego srodka
uzupetniagcego aglomeracji Trojmiasta,

- gmina graniczy w @Zci potnocnej i wschodniej z miastem Gdh i
obszarem metropolitarnym,

- struktury funkcjonalno-przestrzenne gminygayi Sie ze strukturami
Gdaiska 1 Pruszcza Gdakiego oraz kierunkami rozwoju osadnictwa
Pruszcz- Pszczolki- Tczew, Straszyn- Kolbudy- Rdzyworaz
Jagatowo- Tgbki Wielkie.

d/ powgzania komunikacyjne:

-z gmiry jestscisle powkzana autostrada Al — poprzez obecryzet

»,Rusocin” i projektowany wzet ,Potudniowy”,



w obrbie gminy znajduje &i pocgztek i koniec projektowane]
obwodnicy potudniowe] Gdaka - wzty ,Przejazdowo” i
.Potudniowy” z ktérego projektuje siobwodowe potencjalne pasmo
powigzai drég S6 i S7,

w czsci zachodniej z wetem ,Rusocin” wize sk droga krajowa nr 1,
a w czsci wschodniej z yztem ,Przejazdowo” droga krajowa nr 7,

w czsci zachodniej znajduje giobwodnica tréjmiejska, waiu ktorej
funkcjonuje droga krajowa nr 6 pgdzona z autostrad Al w wezle
»Rusocin”/docelowo w wzle ,,Potudniowym”/,

w czsci zachodniej przebiegajdrogi wojewddzkie nr 222 Gdsk —
Starogard i nr 226 z Przejazdowa ¢¢z wschodnia/ do Nowej
Karczmy,

w czsci wschodniej drogi wojewoddzkie nr227 w kierunku @edry
Wielkie 1 nr501 na wysp Sobieszewgk/z projektowanym mostem
zwodzonym/,

dworzec wraz ze stacjroztadunkow magistrali kolejowej Gdésk -
potudnie kraju znajduje giw centralnej czsci miasta Pruszcz Gaaski,

w oparciu o dworzec kolejowy Pruszcz @Gsla projektuje si
zintegrowany wzet komunikacyjny kolei dalekobmej, szybkiej kolei
aglomeracji, przystanki autobusowe i parkingi,

linia kolejowa Pruszcz Gdaki — Kartuzy oczekuje na reaktywadja
przewozow lokalnych i jako atrakcyjna trasa turggia,

na skraju cesci wschodniej funkcjonuje droga wodna Martwa Wista,
powigzana z portem gdakim oraz drogami wodnymi p@zonymi z
Wisly i Zalewem Wianym /fragment drogi wodnej W70/,

e/ magistrale infrastrukturalne:

korytarze techniczne ¢gzta elektroenergetycznego Gadé&a dla linii
400kV, 110kV oraz planowanej linii 2 x400kV po igastniegcej linii
200kV,

trasa ropocggu istniecego i projektowanego do Rafinerii Gkiej,
trasy gazoeigdéw istniegcych i projektowanych dla zasilania
aglomeracji gd@skiej,

system sieci magistralnych wodggpowych Straszyn-Gdak,

kolektory kanalizacji sanitarnych do oczyszcz@deisk-Wschaéd.

fl elementy uwarunkowania rozwoju okreslone w pkt 1d, le stanowi
jednoczénie gtowne ponadlokalne cele publiczne na obszamzay.

2. Gléwne cele rozwojui gtdbwne zagréenia

Zréznicowany  fizjograficznie charakter gminy, powodujgej

jednoznaczny podziat na dwiegsei:
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A - czes¢ wyzynng, obejmujca zachodri i potudniowg czesé
gminy,
B - cZe$¢ nizinna, obejmujca wschodmi i péthocry czes¢ gminy.
Gtéwne cele rozwoju dla tych obszaréwssrozne:

ad A/ - zespolenie ze strukturami zurbanizowanyfdaiska i
Pruszcza Gdskiego

- priorytet rozwoju funkcji mieszkaniowych, ustugpeh,
sktadowych i produkcyjnych,

ad B/ - ochrona obsza#utaw przed niekontrolowanymi procesami
urbanizacji,

- priorytet funkcji produkcji rolnej.

Wspolnymi celami rozwoju tych dwoch@zi jest doskonalenie systemu
obstugi komunikacyjnej, rozwoj scentralizowanychsteynow infrastruktury
technicznej oraz doskonalenie warunksygia dla ich mieszkacow.

Szczegblnymi celami dla calego obszaru jest ich aoma
przeciwpowodziowa oraz ochrona przed skutkami zagren
nadzwyczajnych

W zwigzku z tym okregla sie nasipujgce ustalenia szczegoélne:
A/ dla czsci wyzynnej:

a/l Zobowgzuje s¢ wszystkie organa administracyjne oraz osoby
prawne i fizyczne dzialage lub podejmuice dziatania na obszarze
Czesci wyzynnej gminy Pruszcz Gdski - do uwzgidnienia faktuze
prowadzone tu procesy inwestycyjne jak i zrealizevar obiekty,
wywotup zagraenia dla obszarow nizinnych powodowane przez
akumulowane w ciekach wodnych i rzekach wody podagia
nawatnicowych.

b/ W planach miejscowych i pegbwaniu realizacyjnym naig
zobowigzaé¢ wszystkich wigicieli i uzytkownikdéw terenéw do
przeciwdziatania zageeniom jak w pkt a poprzezzaorodne formy
retencjonowania woéd do ktorych nae zalesienia stref
zrédliskowych, zalesienia stokéw, zbiorniki reteneyj oraz
wiasciwie przygotowane tereny okresowej retencji wollykcza
sie z zabudowy wielorodzinnej tereny o spadkach peyi0%.

c/ Wojt oraz wszystkie organa wygeg stosowne decyzje,
zobowgzane g do zapewnienia realizacji ustaleochraniagcych
obszar gminy przedywiolem wodnym, w tym okitenie terenow
wylgczonych z makroniwelacji.

d/  Wojt zobowizany jest do wspoipracy zessednimi gminami w celu
ustalenia midzygminnego programu dziatana rzecz bezpiecznego
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e/

f/
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sptywu wod nawatnicowych w zlewni rzeki Raduniodéwy oraz
Kanatu Raduni.

Wjt podejmie dziatania celem uzyskiwania akiyeh raportéw o
stanie bezpieczZstwa przeciwpowodziowego oraz imeych
zagraeniach nadzwyczajnych spowodowanych awanrzgdze:
hydrotechnicznych, jako podstawy do dziatmbezpieczagych w
zakresie za ktory odpowiada gmina.

W przypadku ustanowienia przez Regionalny gdhraospodarki
Wodnej obszaru zagienia powodzi lub strefy zagréenia
nadzwyczajnego zw#anego z mbiwosCig awarii urzdze:
hydrotechnicznych, ograniczeniaytkowania i zabudowy terenow
nalezy uwzgédnic w posgpowaniu realizacyjnym orastosownie
informowac o tym wszystkie zainteresowane strony.

Do czasu uregulowania stosunkéw wodnych i zreadania
bezpiecznego dla e&i nizinnej odptywu wod deszczowych z
terenOw cesci wyiynnej, nalg€y stosownie ograniczarealizacg
nowe] zabudowy. Warunkiem podstawowym realizacjiwygoh
zespotdbw zabudowy musi &y wykonanie bilansu wod
nawatnicowych oraz ustalenia nibwosci ich retencjonowania i
bezpiecznego odprowadzenia.

dla czsci nizinnej:

al

b/

c/

d/

Zobowizuje sg wszystkie organa administracji oraz osoby prawne
I fizyczne dziatajce lub podejmujce dziatania na obszarze @zi
nizinnej gminy Pruszcz Gdeski - do uwzgidniania specyfiki
Zutaw Gdaiskich jako obszaru depresyjnego, gdzie prowadgi si
polderowy gospodark przestrzena.

Wszyscy wiziciele i wytkownicy terenOw w obszarze planu
ponosz odpowiedzialng¢ za funkcjonowanie G&ci nizinnej
gminy w zakresie, ktéry wynika z obamujgcego prawa. Dla
obszaru tego naly reaktywowd i zaktywizowd dziatalnasé
spotek wodnych do ktorych przyndlesé wszystkich wigcicieli
nieruchomaci lub ich uzytkownikdw powinna by obowgzkowa.
Wojt  oraz  wszystkie organa wydeg stosowne decyzje,
zobowigzani g do informowania wszystkich 0s6b prawnych i
fizycznychze podejmuj dziatania na obszarze zagmmym rénymi
formami powodzi z powodznadzwyczaup wigcznie

Wszelkie dziatania inwestycyjne w obszarzees@z nizinnej,
zZwigzane z jego transformagj z rolniczego na zurbanizowany,
wymagag dostosowania rozwearn projektowych do istnigcego
egzystencjalnego systemu odwodnienia [ ochrony
przeciwpowodziowej oraz uzyskania w tym zakresigodniei
kompetentnych organow
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e/ Zmiany istniggcego systemu jak w pkt d nie magie’ charakteru
wycinkowego i wymagaj udokumentowania,ze nie zostanie
naruszona sprawmd kompleksu uemlze: egzystencjonalnych
systemu odwodnienia i ochrony przeciwpowodziowsyatu C2sCi
nizinnej gminy oraz terendw gmingssednich systemowo
powigzanych.

fl  WOjt oprocz ustale jak w pkt ¢ zobowizany jest do informowania
0 zagraeniu nadzwyczajnym, ze wzglu na maliwe formy awarii
na terenie Rafinerii Gaakiej osoby prawne i fizyczne w obszarze
nastpujacych miejscowéci: Przejazdowo, Wlinka, Bogatka,
Bystra, Dziewg¢ WOk, Krepiec, Mokry Dwoér i Wilina oraz
zagraeniach sanitarnych w odlsie potencjalnych  stref
ograniczonego zytkowania  dotyczcych miejSCOoWECI:
Przejazdowo, Wiinka, Bogatka, Bystra i Dziewt WiHOK.

Cele rozwoju, struktura funkcjonalno-przestrzenna, ludr@
Czes¢ wyzynna /rysunek A/

Dynamicznie rozwijgcy Sk obszar cgci wyzynnej gminy wymaga
sprecyzowania aktualnych celéw rozwoju:
cel | - stworzenie struktury o charakterze miejskinhejmupce]

miejscowdci Straszyn — Juszkowo z zabezpieczeniem szczegolny
waloréw Obszaru Chronionego Krajobrazu Rzeki Raduni

cel Il - stworzenie atrakcyjnej oferty inwestycyjnea dérenow wokot wzia
autostrady ,,Rusocin”,

cel Il - okrélenie nowych terenéw dla rozwoju funkcji mieszkalhy
ustugowych, sktadowych i produkcyjnych z uwadtieniem
racjonalnego ograniczania produkciji rolnej.

Struktura funkcjonalno-przestrzenna vgynnej czsci gminy ksztattuje
Sie naskpujqco:

a/ obreby Straszyn, Juszkowo i Borkowo z osiedlami RotaaModre,
Arciszewo — twokzgniazdow strukture o charakterze miejskim,

b/ w obebie struktury jak w pkt a funkcjonowdedg nastpujgce arodki
ustugowe:

- centralny gminny w Juszkowie sgiany z grodkiem wspomagagym
w Straszynie jako centrum struktury gniazdowe),

- lokalne w Borkowie i Rotmance,
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- metropolitarne centrum szkolnictwagyego w Straszynie /Arciszewie/
z preferengj dla nauk w zakresie rolnictwa,

c/ wokdét wzla autostradowego ,Rusocin” tworzy esizespot terenow
ustugowych, sktadowych i produkcyjnych — jakes€zanetropolitarnego
centrum biznesu z wydzielonygnaglkiem w Wojanowie,

d/  kolejnymi elementami strukturgds:

- wielofunkcyjny zespotdgowo — Cieplewo zsoodkiem lokalnym w
tegowie - w ramach pasma rozwojowego PruszcziSkial czew,

- zespoty quominowane przez zabuglgednorodzing w Rekcinie,
Jagatowie Swinczu,Zukczynie oraz w zespafetawa —Zutawka,

- osrodek lokalny w Jagatowie z terenami zabudowy rkéesawe] w
ramach pasma rozwojowego Jagatowo gblki Wielkie/,

e/ tereny ponedzy strukturami jak w pkt a,b,c,d przeznacza sa
intensywne formy produkcji rolnej m.in. na prodgkeprzyw i owocow.

Dla potrzeb programoéw rozwojowychraz opracowa brarzowych w
zakresie infrastruktury technicznegtala sg nasipujgce prognozowane liczby
mieszkacoOw. cala czs¢ wyynna 23080 mieszkabw z czego w
poszczegolnych miejscofetach- Straszyn 4200, Goszyn/Modre/ 700,
Rotmanka 2700, Arciszewo 800, Juszkowo 2000, We@660, Borgcin 400,
Rekcin 750, Bdzieszyn 300, Jagatowo 175tawa 450 Zutawka 250 Swincz
750, tegowo 3100, Rusocin 1000, Cieplewo 1000, Borkow® 1&ikczyn 600.

Czes¢ nizinna /rysunek B/

Nieuzasadnione charakterem obszaru, procesy udmme wymagaj
zdecydowanych dziatadla ochrony depresyjnych terenGmtawskich jako
obszaru gtéwnie zwranego z produkgjrolna.

Okresla sk nastpujace cele rozwoju:

cel I - stworzenie racjonalnych barier ogranigzgch nows zabudow
mieszkaniow, uwzgkdniajac takze fakt,ze caly obszar zagrony
jest powodz totalm i ze znaczna jego €& zwigzana jest z
zagrazeniem nadzwyczajnym w przypadkuzey awarii w Rafinerii
Gdanskiej,

cel Il - stworzenie atrakcyjnego obszaru portu jachgmwead Martw
Wista w obrbie Wailinki wraz z niezkdnym zapleczem
noclegowym i technicznym,
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cel lll - stworzeniatrakcyjnej oferty inwestycyjnej wokoeza

.Przejazdowo” oraz drodka ustug, sktadéw i produkcji w
Przejazdowie,

cel IV - poprawa warunkow ochrony sanitarnej oraz acanealoréw

krajobrazowych.

Struktura funkcjonalno-przestrzenna nizinnej egci gminy ksztattuje

Si¢ nastkpujgco:

al

b/

c/

d/

e/

f/

W czsci pétnocnej, poza Obszarem Chronionego Krajobraauaw
Gdaiskich — rozwijag Sie trzy miejScowsxi:

- Przejazdowo z dominagcjustug, skiadow i produkcji wgsiedztwie
projektowanego wzta drogowego obwodnicy potudniowej,

- Wislinka i Bogatka z dominagjfunkcji mieszkaniowych i ustugowych,
uzupetnionych terenami produkcyjno-sktadowymi,

w bezpérednim gsiedztwie miasta Pruszcz Ga&i rozwijap; Sie trzy
miejscoweci zdominowane funkcjami mieszkaniowymi : Roszkowo,
Rokitnica i Radunica,

W rejonie centralnym ograniczaesrozwéj terendw budowlanych, dla
utrzymania rolniczej funkcji tego obszaru, dotydmy miejscowsci :
Dziewec¢ WHOK, Bystra, Weselno, ¥iiha, Mokry Dwor i Ledowo,

w miejscowsci Krepiec kedgcej historycznie uksztattowan wsiy
przywatow; nie przewiduje silokalizacji obcych form i funkcji zabudowy,

w obszarze egci nizinnej funkcjonow@ bedg nasepujgce orodki
ustugowe:

- wspomagajcy w Przejazdowie,

- lokalne w Wilince i Wiklinie,
w Wklince w mgdzywatu projektuje giutworzenie struktury nadwodnej o
witasnej tasamaci w formie mariny ze specjalistycznym zapleczem

technicznym i z ezciq hotelarsko — gastronomicznoraz dokdczenie
realizacji zespotu zabudowy jednorodzinnej i pemsfowe;.

Dla potrzeb programoéw rozwojowychraz opracowa brarzowych w

zakresie infrastruktury technicznegtala sg nasipujgce prognozowane liczby
mieszkaicOw. cata czs¢ nizinna 5420 mieszkadw z czego w poszczegodlnych
miejscowdciach- Bogatka 300, Bystra 300, DziewMtok 300, Kepiec 100,
Ledowo 300, Mokry Dwor 270, Przejazdowo 800, Raduri2@, Rokitnica
1000, Roszkowo 320, ¥tha 300, Wilinka 1000.
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4. Strefy polityki przestrzennej gminy

Realizacja przytych celow rozwoju odbywa sie bedzie w
réznorodnych, wzajemnie przenilgaych sg¢ strefach. Suma wszystkich dziata
zadecyduje o ostatecznym efekcie polityki przestneggminy.

4.1. Strefa przestrzeni przyrodniczych

W stosunku do poszczegolnychesa sktadowych tej strefy ustalagsto
nastpuje:

a/ jeziora, rzeki i cieki wodne — obowazuje dizenia do uzyskania
czystgci wod powierzchniowych minimum w Il klasie, a w
odniesieniu do zbiornika jeziora Strasgliego w klasie I,

b/ szuwary, zardgla i mokradta - obownzuje zakaz osuszania i
likwidacji z wyjatkiem szczegolnie uzasadnionych przypadkéw w
obrebie terendw projektowanego zainwestowania,

c/ lasy i zadrzewienia - obowiazuje ochrona i sposéb eksploatacii
zgodnie z zasadami ustawy o lasach oraz przepizemzanymi z
ochrory przyrody i $rodowiska / w olgbie zutawskich paséw
wiatrochronnych naley sukcesywnie wymienétopole na gatunki
szlachetniejsze/,

d/ potencjalne tereny zalesi®@ - okrela sk tereny, ktorych zalesienie
wptynie korzystnie na poprawwalorow krajobrazowych /cztery
tereny w rejoniZutaw obeby Wislinka, Ledowo, Radunica, w @i
wyzynnej obeby Zukczyn, Straszyn-Goszyn, Straszyn-Arciszewo,
Juszkowo-Borgcin/ oraz zalesienie stokow i stréfodliskowych
/dotycacych zlewni rzek Raduni i Kiodawy w adirie Borkowa,
Straszyna, Bokzxina, RekcinaZutawy, Swincza iZukczyna/,

e/ ziele parkowa i zespotébw parkowo-dworskich -  obaauje
ochrona konserwatorska wszystkich terendw parkowlctatazen
parkowo-patacowych w Goszynie, Arciszewigutawie, Rekcinie,
Swinczu, Wojanowie, Bdzieszynie, Rusocinie, Rotmancegdowie/,

f/ zielen cmentarzy istniegcych i projektowanych - obowazuje
trwata ochrona tych miejsc jako elementu dziedzctkulturowego
/dotyczy cmentarzy istniggych w Straszynie — 2 obiekty, ¥utawie
- 1 obiekt, Jagatowie - 2 obiektygdgowie- 1 obiekt, Cieplewie- 1
obiekt, WElinie - 1 obiekt i Bogatce - 1 obiekt /,

g/ uzupetnieniem przestrzeni przyrodniczyedgbadaptowane ogrody
dziatkoweoraz wszelkie nowe kompleksy saddw,
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h/ w planach miejscowych obawuje rozwgzanie systemu zieleni
izolacyjnej ktéra ma ogranicza wszelkie uecizliwosci drog oraz
terenow produkcyjnych i sktadowych,

I/ udokumentowane i potencjalne tereny eksploatacjbursztynu -
w obrbie Wilinka i1 Bogatka, w przypadku uruchomienia
eksploatacji obowizuje opracowanie iscista realizacja planu
rekultywaciji /przywrécenie do produkcji rolnej lzialesienie/,

j/ potencjalne tereny eksploatacji piaskigwiru — w obrebie Straszyn,
eksploatacja mi® nasgpi¢ wylgcznie po uzyskaniu stosownej
koncesiji; przed rozpoeeziem eksploataciji obowzuje wprowadzenie
wokot terenu  zieleni o funkciji izolacyjno — krajabowej 0 szer. min.
50m, z obowizkiem obsadzenia drzewami i krzewami odpowiednimi
do siedliska; po zakwzeniu eksploatacji tereny podlegaj
rekultywacii.

4.2. Strefa rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Ze wzgkdu na wyjtkowo wysoki procentowy udziat gruntow rolnych
klas Il i Ill, caty obszar gminy obfy jest zasadami ich ochrony. Ochrona na
terenieZutaw wigze sk dodatkowo z rolniczymi walorami tego obszaru oraz
przyjetym celem ochrony jego wadd kulturowych. W cgsci wyzynnej
przyjmuje s¢ zasag tworzenia komplekséw gruntow rolnych jako
produkcyjnych, dla zapewnienia optacalcdch eksploatacii.

Wytacza s¢ z projektowanej zabudowy grunty rolne pochodzenia
organicznego z wytkiem matych enklaw w okbie terenow zainwestowania.

Ustala st mazliwos¢ realizacji nowych zagrod rolniczychvylgcznie
poza granicami terenow istnigjej i projektowanej zabudowyrzy spetnieniu
nastpujacych warunkow: budowa obiektéw musi wynika planu uradzenia
gospodarstwa, braku zagréd do adaptaeji obszarze projektowanego
gospodarstwaistnienia maliwosci dojazdu do drogi gminnej / wykluczaesi
dojazd bezp@redni do drog krajowych i wojewddzkich, dopuszczia s
wyjatkowo do drogi powiatowe] — za zgode] zaradcy/. Dopuszcza si
rozbudow istniegcych siedlisk o obiekty ustugowe i mieszkalne, pod
warunkiem zgodn@i z zasadami ochrony gruntow rolnych i tylko przy
dojazdach z drog gminnych lub powiatowych.

Z realizacji nowych zagréd wyklucza ¢sitereny przeznaczone na
rysunkach A i B na inne funkcje lub znajgcg s¢ na stokach o spadku
powyzej 10% oraz w olgbie korytarzy ekologicznych i innych terendw
objetych ochron.
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Okresla sk jako korzystne dla rozwoju produkcji ogrodniczej i
sadowniczej tereny patone w czsci wyzynnej. Preferuje sirozwoj produkcji
ogrodniczej, ze wzgtlu na gsiedztwo aglomeracji gdakiej.

Tereny w gsiedztwie wzta autostrady A-1 — ,Rusocin” /gleb gtdwnie II
klasy/ - mog by¢ alternatywnie przeznaczone na centrum handlowatkwi.
Tereny kwiatowe pofmne przy wzle autostrady mag by¢ jego ozdob,
tworzac specyficzn tozsamaé tego miejsca. Obeckd wezta sprzyjgé moze
mozliwo$ciom szybkiego transportu kwiatéw do odbiorcéw.

W obebie rolniczej przestrzeni produkcyjnej obgruje ochrona zieleni
srédpolnejsredniej i wysokiej oraz pasow zadrzexviwiatrochronnych, jeeli
przepisy szczegolne nie stangwiaczej.

Strefa rozwoju osadnictwa

Czes¢ nizinna. Zgodnie z przytymi celami rozwoju ogranicza¢gshowe
tereny pod zabudoww obrbie czsci nizinnej / z wyjtkiem terenéw pod
ustugi, sktady i produkej w Przejazdowie oraz ustugi i mieszkalnictwo w
Wislince/. Utworzenie wzta ,Przejazdowo” czcego drog ekspresow nr 7
z obwodnig potudniow; Gdaiska czyni tereny w tym altme za atrakcyjne dla
réznych form dziatalnéci gospodarczej, produkcyjnej i sktadowej

W obrbie poszczegolnych miejscovad obszaruZutaw okréla si
tereny do uzupetnienia istnagej zabudowy. W olgbie Roszkowo i Rokitnica
przy granicy zabudowy miasta Pruszcza, na terempaébzonych w rejonie
granicy zagreenia powodzi nadzwyczaja — wyznacza i proporcjonalnie
wigkszy obszar do zabudowy mieszkalno-ustugowe;.

Przeznaczenie kompleksu terendw w Przejazdowie abudowe
ustugova, skladows i produkcyjra — wynika z faktu,ze jest to obszar
potencjalnego zagfenia sanitarnego, ze strony rafinerii Gslaej i
oczyszczalni Gdask- Wschéd. Profil realizowanych obiektow musi tiekt
uwzgkdniat. Jednoczaie w kompleksie tym obowtuje zasada organizaciji
wjazdoéw gtownie z projektowanych drog lokalnych.

Uzupetnieniem terendw jw. jest fragment w gie Wislinka na styku z
terenami produkcyjno-skiadowymi na terenie @8ka jako kontynuacja funkcji
oraz tereny wgsiedztwie strefy ualiwosci sktadowiska fosfogipsow.

Szczegolnej ochronie przed formami skoncentrowamapudowy,
podlegag tereny w olb¢bach Kepiec i Ledowo, ze wzgldu na zachowany
krajobraz tacuchowek przywatowych i drogowych. Ustala $ioniecznéé
objecia tych terendw ochrankonserwatorsk w ramach szczegoélnej ochrony
krajobrazowe.
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Miejscowas¢ Wislinka w zwiazku z wyznaczeniem terenow dla potrzeb

turystycznych — zwizana lkdzie funkcjami rekreacyjnymi.

Pozostate miejscowsoi z wyjatkiem Przejazdowa, pefhibeda funkcje

mieszkalno-ustugowe z jednoczesnym priorytetenpdbaukcji rolnej.

Czes¢ wyzynna. We wszystkich miejscowoiach tej czsci gminy

wyznacza sitereny do uzupetieniazych form zabudowy istniggej.

Nowe kompleksy terendéw okréla sie w nasgpujacych obrebach

/miejscowaciach/:

a/ pod zabudove mieszkaniows:

w Borkowie, Straszynie, Goszynie, Arciszewie, Jasvk, Jagatowie,

L egowie, CieplewieZukczynie,Swinczu, Wojanowie, Rekcinie, Bogeinie

| Borgczynie.Dopuszcza silikwidacje enklaw zabudowy mieszkaniowej w
Przejazdowie, otoczonych terenami produkcyjno adskiymi w celu
scalenia funkgcji, pod warunkiemg nie zostanie naruszony interes prawny
zadnej ze stron.

Wylkgcza sé z nowej zabudowy wielorodzinnej tereny o spadkaeinse)
10%, z wykluczeniem wykonywania makroniwelacji.

Przy ustawieniu swobodnym budynkdéw wielorodzingpetiek terenu nie
maze przekracza5%, natomiast przy spadkach terenu piey$%
/maksymalnie do 10%/ wydznie ustawianie osi budynkow wielorodzinnych
réwnolegte do warstwic.

b/ pod zabudowe mieszkalno-ustugovy:

c/

w Borkowie, Straszynie / w tym kompleks @antrum Nauki w zakresie
nauk rolniczych w ArciszewjeluszkowieZutawce,Zukczynie i Cieplewie.
Proporcje pomidzy zabudowmieszkaniowi ustugow; okresla sie w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

Adaptuje st wielkopowierzchniowy obiekt handlowy w Przejaze@awi
okresla sie dwa nowe tereny w Cieplewie .

Wyklucza & z zabudowy wielorodzinnej tereny o spadkach pepi0%.
Zasada sytuowania budynkéw wielorodzinnych i ushygh- jak w pkt a.

pod zabudowv¢ ustugowy, produkcyjna i sktadows:

w Juszkowie, Cieplewie, dgowiei Przejazdowie najwicksze kompleksy
przy wezle autostradowym ,Rusocinia Centrum Biznesu w payzaniu z
Pruszczem Gdsskim wezle ,Potudniowym”, wezle ,Przejazdowo”oraz
koto Rekcina i w Cieplewie.

W obrkbie terenow przemystowych dopuszczdadializacg elektrowni na
biopaliwo lub gaz.
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Oznaczone na rysunku ,Studium” tereny gospodarstydh PGR, mag
by¢ alternatywnie przeznaczone na zaplecze produsicjer lub jako tereny
ustug, produkcji i sktadow.

Przygty ukiad przestrzenny terendw mieszkaniowych, gsuych i
produkcyjnych spowoduje utworzenie zespotu miejswow Straszyn -—
Juszkowo, jako zespotu wielofunkcyjnego o cechaéhodika miejskiego.
Elementem jego tsamdci bedzie atrakcyjna dolina rzeki Raduni z
zagospodarowaniem rekreacyjnym. Uzupetnieniem tiejksiry w Kierunku
potnocnym jest Borkowow kierunku wschodnim Rotmanka.

Drugi zespo6t tworz miejscowdci tegowo- Cieplewo.

Na funkcje miejscowkzi sypialnianych, w obszarze najbardziej
izolowanym od autostrady, paonych na rzdnych, 100 do 110 m n.p.m. w
sasiedztwie lasow — wyznacza slagatowo, RekcinSwincz.

Na tym etapie rozwoju osadnictwa gminy nie przeyadst znacznej
rozbudowy miejscow&ei Zutawa i Zutawka.

Ustalenia, dotycgce uszczegotowienia funkcji terendw rozwoju
osadnictwa okrglonych na rysunkach A i B, ¢ nasgpujgce:

al zespolty zabudowy mieszkaniowej naley przez to rozumie zabudow
jednorodzing, wielorodzinm, pensjonatow i wylgcznie adaptowapw w
ciggach istniegce] zabudowy zabudewzagrodow. Realizacja zabudowy
mieszkaniowej w rmalzywalu Martwej] Wisty, dopuszczalna po realizacji
polderu odwadniajcego, wyniesienia parteréw budynkow ponaging 3m
n.p.m. oraz uzyskania odpowiedniej zgody Dyreki®REGW. Realizacja
nowych zagrod wedtug zasad oftomych w pkt 4.2. Now zabudow
wielorodzing dopuszcza &i jedynie na terenach w @xi wyynnej,
zZwigzanych z zespotem @bow Straszyn, Juszkowo i Borkowo.

b/ zespoty zabudowy mieszkaniowo-ustugowejnaley przez to rozumie
rézne formy zabudowy mieszkaniowej z ustugami oraaigusha
wydzielonych dziatkach. Projektowane ustugi nie anmoggatywnie wplywa
na zabudow mieszkaniow. Now; zabudow wielorodzinmg dopuszcza &i
jedynie na terenach w exi wyynnej, zwgzanych z zespotem ebow
Straszyn, Juszkowo i Borkowo.

c/ zespoty zabudowy ustugowej, produkcyjnej i skiadpwenaley przez to
rozumie rozne formy dziatalnéci gospodarczej, z zakazem wprowadzania
funkcji , ktére zostanwylgczone w toku pogbowania o uzyskanie decyzji o
uwarunkowaniachrodowiskowych wydanej w oparciu o przepisy ochrony
srodowiska.

Na skraju tych terendw lub w cat wydzielonego zespotu, dopuszcza
sie lokalizacp nieucizliwych form dziatalngci gospodarczej poweanych z
domem mieszkalnym wkciela, bez prawa tworzenia oddzielnych
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witasnaci dla czsci ustugowo-produkcyjnej i mieszkalnej. Wyklucza si
funkcje mieszkaniowe jak ey, na terenach wyznaczonych w obszarze
oddziatywania sktadowiska fosfogipséw whiice.

Na obszarach zabudowy jw. we wschodniefa@2Wislinki na styku z
korytarzem ekologicznym Martwej Wisty ze wadglna stwierdzongeremie
bobréw obowjzuje przed rozpoeziem inwestycji, utworzenie pasa zieleni
izolacyjno — przyrodniczej o szer. 20 m wzdWartwej Wisty z obowizkiem
obsadzenia drzewami i krzewami odpowiednimi ddisled

4.4. Strefa rekreacii

Glowmna miejscowdcia gminy o funkcjach rekreacyjnychedzie
Wislinka. Wynika to z jej szczegoOlnego péémia nad Marty Wista w
sasiedztwie Wyspy Sobieszewskiej z faani nad zatok Gdaiska.

Rezygnuje s z rozwoju funkcji portowych o cechach transportotvy
gospodarczych na rzecz rozwoju portu jachtoweBealizacja w ramach
mariny funkcji hotelowych i mieszkaniowych zhwea wylgcznie na
odpowiedzialné 1 ryzyko inwestora oraz zytkownika, ze wzgllu na
zagraenie powodziowe od gfizenia wéd fali sztormowej. Roz@ania
wymagag rzednych parterow ezci mieszkalnych minimum 2,5m n.p.m. oraz
ustalenia systemu ostrzegawczego i ratunkowegoelkitsziziatania mdiwe
po uzyskaniu odpowiedniej zgody Dyrektora RegiaurZarzdu Gospodarki
Wodnej. W ohlibie mariny dopuszczaesiw gisiedztwie mostu na Martwej
Wisle, obiekt hotelowo - apartamentowy o wysckdo 7 kondygnacji, o rzucie
kondygnacji powdej parteru nie wekszym jak 20x20m.

Uzupetnieniem przyfych rozwizai jest rozwoj ogrodéw dziatkowych
w rejonie Wilinki i Bogatki.

W poinocnej czsci miejscowdci Straszyn nad istniggym stawem,
wyznacza € tereny turystyczne z mbwoscia realizacji bazy noclegowe.
Tereny turystyczne okl sk nad Raduri w tym teren na dpielisko w
Juszkowie .

Szczegola atrakci gminy |ledzie park rekreacji aktywnej
zlokalizowany w obgbie Straszyn przy miejscowa Goszyn. Ustala gj ze
park ledzie posiadat zespot obiektow do aktywnego wypokayrbaseny,
zespoty boisk itp./, usytuowanesmd uradzonej zieleni.

W przypadku likwidacji gria wody w Straszynie, tereny wokot jeziora
przeznacza &i na funkcje rekreacyjne z hazhotelarsly. Obowgzuje
zachowanie przepisow prawnych oftomych dla Obszaru Chronionego
Krajobrazu Doliny Raduni, zgodnie z rozpgazeniem wojewody.
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W obszarze parku obogzduje wykonanie zabezpieaze przed
mozliwoscia przenikania zanieczyszazelo gruntu lub ich powierzchniowego
sptywu, ze wzgldu na potaenie w strefie ochrony egia wody w Straszynie.

W rejonie miejscowsti Wojanowo wyznaczaestereny rekreacyjne, z
przeznaczeniem na pola golfowe, pmane z atrakcyjnym krajobrazem Strugi
Ges. Alternatyw; dla pél golfowych &dg inne formy sportu i rekreaciji.

Wskazuje silokalizacp gtéwnych terenéw pod imprezy plenerowe jak
festyny i jarmarki itp. nad rzekRadung w Straszynie i w radzywalu Martwej
Wisty w Wjilince. Dodatkowe tereny m@gby¢ wyznaczone w planach
miejscowych, peli nie kedzie to w kolizji z innymi funkcjami. Paigya zasada
obowizuje take w stosunku do okflenych na rysunkach A i B lokalizacji
gtébwnych terenéw sportowych i rekreacyjnych.

Strefa energetyki odnawialnej

Adaptuje st zespot czterech elektrowni wodnych znajdygh se w
gminie w dolinie rzeki Raduni. Obiekty te obejmujsic ochrom
konserwatorsk W miejscowym planie zagospodarowania przestrezgon
nalezy zapewndé wiasciwe zagospodarowanie otoczenia oraz oacfiron
historycznych urgdzen technicznych w tym kanatéw ulgi.

Ustala sg¢ utrzymanie elektrowni wodnych na rzece Kiodawiazor
mcliwos¢ realizacji nowych elektrowni wodnych przy spetiuewszystkich
ustalei przepisdw szczegdlnych oraz warunkéw @iy cieku wodnego.

Zgodnie z zatgeniami projektu energetycznego gminy przewdidymi
zrodta ciepta oparte o biomasoraz uwzgldniapc mazliwe zagraenie
sanitarne od oczyszczaktiekow Gdask-Wschod — wyznaczaespotencjalne
obszary pod plantacje wierzby energetycznej w tyrazarze Projektuje s¢
lokalizaci elektrowni na biopaliwa lub gaz w alinie terendw produkcyjno —
sktadowych Przejazdowa.

Dla realizacji elektrowni wiatrowych wyznacza sejon lokalizacji w
obszarze pomdzy miejscowéciami Bystra, ledowo i Dziewe¢ WIOK.
Ogranicznikiem wysokii elektrowni jest obecr$é lotniska, dla ktérego
wyznaczono strefy dopuszczalnych wysakdoudowli. Do czasu istnienia tych
stref, wysokeé¢ catkowita obiektow farmyelektrowni wiatrowychnie mae
przekrocz¢ 150 m n.p.m.Realizacja wymaga uzgodnienia z yadavymi
stuzbami bezpieczestwa lotow cywilnymi i wojskowymi, ktére npaggraniczy
wysokd¢ tqczry poszczegolnych elektrowni wiatrowych Asig- smigto/ oraz
okresli¢ system sygnalizacjfwietinej. Okrgla sie dla farmy jw. korytarz
techniczny dla wiczenia do systemu energetycznego oraz lokatizstecji
abonenckie).
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Ustala se nastpujgce minimalne odlegiei dla usytuowania
elektrowni wiatrowych w rejonie wyznaczonym piajy
- 500m od zabudowiamieszkalnych, jeli badania izofon nie wyka
potrzeby zwikszenia tej odlegkai,
- od drog krajowych i wojewddzkich 300m,
- od drég publicznych strefa upadku réwna wysokwiezy plus promig
smigiet,
- od rzeki Mottawy 1000m,
- od napowietrznych linii 110kV jak strefa upadku,
- od stref ochrony konserwatorskiej z wiigjem stref obserwacji
archeologicznej — 500m,
- 300m od drég krajowych i wojewddzkich.
Nie wyklucza girealizacji pojedynczych elektrowni wiatrowych na
terenach rolnych, przy spetnieniu warunkéw jw.

Adaptuje st istniegcq elektrowng wiatrowg w miejscowsgci Bogatka..

Strefy i elementy tgsamaici gminy

Okresla sie dwie podstawowe strefyzgamaci gminy:

| — czs¢ Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Raduni w dhide
miejscoweci Straszyn i Juszkowo — ze wzlgl na unikalny charakter
zespotu historycznych obiektow hydrotechnicznychz gego walory
krajobrazowe i rekreacyjne.

Il — czs¢ Obszaru Chronionego Krajobrazdutaw Gdaiskich — potéony
pomiedzy rzelk Mottawg i Kanalem Czarna tacha w aolie wsi
Ledowo, Mokry Dwoér, Wiina i Krepiec — ze wzgtu na zachowany
charakter krajobrazuutawskiego.

Okresla sie potencjalne strefy tgsamdaci gminy, ktére mog by¢ jej
atutami i walorami, jeeli ich realizacja przyczyni gido uzyskania efektywnie
dziatajgcych funkcji o wysokich walorach funkcjonalnychajébrazowych:

A — zespot obiektow otoczeniaezta autostradowego ,Rusocin”, kreowany
na centrum biznesu z obiektami administracji gospozkj i finansowe],
hotelowymi i konferencyjnymi,

B- centrum akademickie w miejscowib Arciszewo — jako kompleks
naukowy obiektéw studiow wezych oraz zespdt szkolnictwa
podstawowego fredniego z zapleczem mieszkaniowym oraz sportowo-
rekreacyjnym,
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marina projektowana nad MartyWVisk jako obiekt wysokostandardowy
obstugugcy zeglarzy z kraju i zagranicy z zapleczem techniczmym
réznymi funkcjami noclegowymi.

Dla zapewnienia @gtosci historycznej szczegoélnej ochronie w

posepowaniu realizacyjnym podleggj nasgpujgce elementytozsamaci
obszaru gminy:

A-

CZesCi wyzynnej:

dolina rzeki Raduni z kaskadzbiornikow i elektrowni wodnych
potazonymi w Straszynie i Juszkowie,

historyczna az¢ miejscoweci tegowo z keciotem i zagrodami,

zespot parkowo-dworski w Rusocinie,

kascidt we wsiZutawa,

wzniesienie cmentarne z pomnikami przyrodycikéem w Straszynie,
zespot mhyski i rzeka Ktodawa ukczynie.

CZesCi nizinney:

zachowane tereny historycznego krajobrazuawskiego potgone
pomedzy rzek Mottawg a kanatlem Czarna tacha z zabudow
lasicuchéwek przywatowych we wsiactepiec i Ledowo,

historyczny uktad ostony przeciwpowodziowej iionatji, jezeli nie jest
to sprzeczne z konieczo@ restrukturyzacji urbanizowanych terenéw

polderowych,
cmentarz z dzwonniav Wilinie,
zachowane historyczne obiekty zagrédutawskich i1 zagréd

wolenderskich”.
Nalery zapewni szerol informacg o wartgiciach elementéw jak vigj

oraz sposobie ich ochrony.

Strefa terenOw zamkigtych

Na obszarze gminy Pruszcz Gdi znajdug Sie nastpujgce tereny

zamkngte okr&lone na rysunkach A i B:

al

b/
c/

magistrala kolejowa E65 Gdak —Slgsk, ktéra w zwizku z modernizagj
wymaga poszerzenia terendéw zaraimh, zgodnie z zakresem cfoaym
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzgnngminy w
obrebach Cieplewo, égowo i Radunica,

linia kolejowa Pruszcz Gdaki — Kolbudy, przewidziana do reaktywizacji,

lotnisko wojsk aeromobilnych , przez ktoregmpdho-wschodni fragment
projektowana jest droga lokalna Cieplewo edbwo, Kczca drog
krajowg nr 1 z drog wojewodzi nr 227.
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przypadku zmiany granic terenow zaratyah lub okréleniu granic

stref ochronnych przez uposweony organ, nalgy je uwzgidnic w
poskpowaniu realizacyjnym i przy opracowywaniu miejsgciv plandw
zagospodarowania przestrzennego terendw przyleghako zgodne z
ustaleniami studium.

4.8. Standardy zagospodarowania terenow

A/ Ustala sg naskpujgce standardy zagospodarowania dla terenéw
rozwoju osadnictwa w @Zci wyzynnej gminy:

a/ minimalne wielkéci dla nowo wyznaczanych dzialek pod zabudow

jednorodzing wolnostojca - 1000
jw. blizniacza - 500 m2
jw. szeregowej - 300 m2
jednorodzing na duych dziatkach - 1500 m?

jednorodzing z uciizliwg dziatalnacig gospodarcz - 3000 m?

w tym na zabu@gednorodzing min. 1000 m?
jednorodzinna uzupetnigga w strefach konserwatorskich — wiglko
dziatek dostosowado historycznego podziatu gruntéw nie mniej jak
600m2,
inng zabudow - wg indywidualnych potrzeb

b/ wysoke&¢ zabudowy :

jednorodzinnej — 2 do 3 kondygnacji nadziemnyclynv poddasze
uzytkowe,

ustugowe] - 1 do 3 kondygnacji nadziemnych w tyddpsze
uzytkowe,

wielorodzinnej — 3 do 4 kondygnacji nadziemnyclym poddasze
uzytkowe,

produkcyjnej i magazynowej - 1 do 2 kondygnagiwiej jak 15

m, z wygtkiem obiektéw technologicznych realizowanych wg
indywidualnych potrzeb.

zabudowa mieszkaniowa - dachy wysokie z poddaszekowym

o spadkach 40° =z toleramcj 10°, w strefach ochrony
konserwatorskiej dwuspadowe, nachylenie potacj 45

pozostate dachy z wykiem hal produkcyjnych i magazynowych,
dachy o spadku 30° z tolerandj0°,

obiekty produkcyjne i skladowe oraz budynki w aentibiznesu i
centrum akademickim - dachy w/g rozza: indywidualnych,

d/ minimalna powierzchnia dziatki biologicznie cagn

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - 30%
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zabudowa jednorodzinna - 50%
zabudowa jednorodzinna nazyeh dziatkach - 60%
zabudowa mieszkaniowo — ustugowa -40 %
zabudowa rekreacyjna - 70%
zabudowa produkcyjna i sktadowa - 20%

e/ dopuszczalne odsstwa :

w szczegOlnie uzasadnionych przypadkach dopuszsiza
zmniejszenie wielkoi dziatek okreélonych w pkt a, jgeli wigzad sie
to bedzie z uzupetnieniem istnyep] zabudowy, warunkami
terenowymi lub istnigcymi podziatami ewidencyjnymi,

przy uzupetnianiu zabudowy nate wysokecig budynku i
charakterem dachu nawdaé do budynkow istnigegych, z wyjtkiem
budynkow hotelowego i administracyjnego w potudejowezsci
tegowa niezgodnych z charakterem architektury mieys¢a.

B/  Ustala sg naskpujgce standardy zagospodarowania dla terenéw
rozwoju osadnictwa w @Zci nizinnej gminy:

a/ minimalne wielkéri dziatek dla nowej zabudowy

jednorodzinnej - 1000 m?
mieszkaniowo-ustugowej - 1500 m2
w tym z ustug wbudowag - 1000 m2

w tym z ustug wbudowag - 800 m?2
pojedynczych budynkow wielorodzinnych - 2000 m2
zagrodowej - 3000 m?

zabudowa jednorodzinna uzupetaieg w strefach konserwatorskich
— wielka¢ dziatek dostosowado historycznego podziatu gruntéw
jednak nie mniejsze jak 600 m?,

dopuszcza sgitoleranci 10%

b/ wysok&¢ zabudowy

jednorodzinnej, obiektéw zagospodarowania terendnystycznych
I rekreacyjnych oraz zabudowa w strefach konserg@ich - 2
kondygnacje nadziemne w tym poddaszgkawe, maksimum 9,5m
do kalenicy,

zabudowa ustugowa w tym hotelowa i apartamentowdo—3
kondygnacji nadziemnych w tym poddaszgkowe,

produkcyjna i sktadowa — do 15 m,

urzgdzenia technologiczne wg potrzeb, z uadigkeniem wynikow
analizy krajobrazowej oraz stref wysgkb wynikapcych z
bezpieczéstwa lotéw,

inne — jedna kondygnacja nie ey jak 6 m,

elektrownie wiatrowe z uwzglnieniem stref bezpiectwa lotow,
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- W rejonie projektowanej mariny nad MagwWisky w Wilince
dopuszcza si realizacg akcentu wysolsciowego do 25m, o
powierzchni rzutu w eZci wysokiej maksimum 400 m2,

c/ dachy

- zabudowa mieszkaniowa, turystyczna i rekreacyjdachy wysokie,
nachylenie potaci 25°-45°, w strefach konserwataisk
dwuspadowe, nachylenie potaci - 45°,

- budynki ustugowe - dachy wysokie - nachylenieaqroB0O° z
tolerancy 10°, w strefach konserwatorskich dwuspadowe,

- obiekty produkcyjne i sktadowe, obiekty mariny ouskhugowe o
szerokdci powyej 12 m - dachy wg rozyaa: indywidualnych,

d/ minimalna powierzchnia dziatki biologicznie ©czg:

- zabudowa jednorodzinna - 50%

- zabudowa ustugowa i wielorodzinna - 40%

- zabudowa rekreacyjna /w tym marina/ - 60%/ /w tym
powierzchnia wody/

- zabudowa produkcyjna i sktadowa - 30%

e/ dopuszczalne tolerancje:

- W obrbie istniegcej zwartej zabudowy wsi, dopuszcza @i
nawigzaniu do historycznych podziatéw i historycznejuzbtwy,
maliwosé niezlednej korekty okrdonych standardow,

- korekty okrgla sie w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

f/ dopuszczalne ¢dne posadzek parterow:

- w calym obszarze dla nowej zabudowy przeomagna pobyt ludzi
ustala s¢ minimalne rzdne posadzki parteru na 2,5m n.p.m.,

- na terenach o wnej terenu do 2,5m n.p.m. obquuje zakaz
realizacji piwnic z obowizkiem podniesienia gruntu wokot
budynkéw do min. 1,5m n.p.m., w @lie mariny poziom terenu do
min. 2,0 m n.p.m. z prawem realizacji hangaréw podynkiem.

- odsepstwa od zasad j.w. dopuszczarsa terenach o knej terenu
ponkej 0,5m n.p.m., pod warunkieg® minimalna rgdna posadzki
poddasza wyniesie 2,50m n.p.m. a teren woko6t budymézie
podniesiony do 1,25m n.p.m.,

- odsepstwo j.w. nie zwalnia z zakazu realizacji piwnic.,

- korekty rzdnych wynikaj z zagrden spowodowanych zmianami
klimatycznymi, do uwzglnienia przy aktualizacji m.p.z.p., okie
wiasciwy organ gospodarki wodne,.
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Komunikacja

Ustala sk, ze tereny oznaczone na rysunkach A i B biatym pasewlegte do
drdg i linii kolejowych, po ustaleniu wdeiwych granic paséw drogowych oraz
terendw kolejowych w planach miejscowych, przezanae na funkcje terendw
bezpdrednio przylegtych. Podobnie nalepostpi¢ w stosunku do terenéw w
obrebie weztbw drogowych, oznaczonych na rysunkach A i B mi&kota,
jednak z priorytetem dla okflenia wiasciwe] przestrzeni dla zieleni
izolacyjnej.

Kolej

Przyjmuje st ukfadistniepcych linii kolejowych ktére stanowj tereny
zamkngte. Oczekuje giod administracji PKP zmiany granic terendéw w celu
poszerzenie pasa linii kolejowej E65 Gdla — Tczew, z przgciem skutkow
formalno-prawnych, w stosunku do przediaych propozycji.

Okresla sk potrzele modernizacji przystanku kolejowego w Cieplewie |
jego powazanie z tunelem pod torami kolejowymi. Tunel tenazor
projektowany wiadukt, a tak tunel w cigu ulicy Szkolnej w kgowie, majg
zabezpieczy polaczenia dla obszarow obydwu @bow.

Dodatkowo projektuje gitunel pod torami kolejowymi w Radunicy na
przedtueniu ulicy Podmiejskiej.

Przewiduje si wzdlwz gtébwne] magistrali kolejowej, nitiwosé
ustanowienia obustronnie pasgraniczonego iytkowaniaszerokeci 80 m.
Szerokd¢ tego pasa mi@ ulega korektom w wyniku monitorowania zaych
uciazliwosci.

Ustala si celowaé podjecia przez Wojta Gminy inicjatywy w
sprawie wspolnego uruchomienia przez zainteresowangminy autobusu
szynowego na trasie Pruszcz Gaski — Kolbudy — Kartuzy m.in. jako
atrakciji turystycznej.

Drogi ruchu tranzytowego —krajowe i wojewddzkie.

Adaptuje st uktad przestrzenny trasy autostrady A — 1 giem
.-Rusocin”.  Uwzgkdnia se¢ mazliwos¢é przediienie autostrady do
projektowanego wzta ,Potudniowego” z docelowym wariantem gata
czterokierunkowego /petna ,koniczyna’/ i zmigfunkcji wezta w Straszynie na
polgczenie drogi wojewodzkiej nr 222 i drogi powiatowepR214 z autostrag
z jednoczesnym pgizeniem dla gminy Kolbudy.
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Na odcinku przediuzenia autostrady jw. uznaje s¢ za niezledne
zrealizowanie mostu dla zwierzyny i przejcia dla pieszych w rejonie lasu
przy osiedlu Rotmanka.Mosty te leda petnity dwie funkcje:

I/ przejscia dla zwierzyny z zespotow zieleni w obszarze Dzielnicy Gsla
Potudnie, poprzez pasmo lasow w kierunku rzeki Radu

[I/ jednoczé&nie przejscia dla projektowanego cagu pieszegona tej samej
trasie, umaliwiajace mieszkacom kolejnych osiedli na dagie do
terendw spacerowo-rekreacyjnych nad szBlkdung oraz do ustug /w tym
szkot/.

Okredla sk przebieg obwodnicy potudniowej Gkka w obgbie gminy
Pruszcz Gdaski z weztami ,Potudniowy” i ,Przejazdowo”, tras drogi
ekspresowej nr 7 oraz jej paxanie z miastem i gminPruszcz Gdaski.

Adaptuje st istniepcy uktad drég gtéwnych i zbiorczych /krajowych i
wojewodzkich/.
Zaktada st zmiarg klas nas{pujacych drog w obgbie gminy:
a/ drogi krajowej nr 1 z GP na G / w zku z uruchomieniem autostrady/,
b/ drogi krajowej nr 7 z GP na Z / po realizacpgirekspresowej/,

Uwzglednia s¢ powiazania drogowe wynikage ze Studium miasta
Gdaiska i Studium miasta Pruszcz Gdhki.

Realizupc wnioski w sprawie tzw. ulicy zachodniej / klask-Zokresla
Si¢ jej przebieg w olbie wsi Borkowoz wkczeniem do drogi wojewodzki nr
222

W  rejonie obecnego amta Straszyn ustalacsiokalizacg obiektow
obstugi komunikacjiObiekty obstugi przy drogach wojewodzkich dlaeie w
Borkowie, Jagatowie i Bogatce.

Ustala sgé nastpujgce lokalizacje wielopoziomowych parkingow
strategicznych:

- przy drodze wojewodzkiej nr 501 w sWvice dla potrzeb Wyspy
Sobieszewskiej,

- przy drodze wojewddzkiej nr 222 w Arciszewie @lairzeb zespotu
uniwersyteckiego.

Ustala se, ze tereny zainwestowane zlokalizowane przy drogach
krajowych i wojewddzkich, magnie’ jedynie wspdlne zjazdy po wykonaniu
réownolegtych drég dojazdowych pokonych ze skrzgwaniami drog wgszych
klas.

Ustala se obowizek wykonania prognozowanego poziomu hatasu dla
nowych terenow zabudowy przeznaczonej na staltytdobyi przy drogach
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krajowych i wojewddzkich. Obayzek dostosowania ochrony akustycznej dla
nowej zabudowy gty na wiacicielu i jego nastpcach prawnych.

Ustala st obowkzek wykonania analizy prognozowanego ruchu dla
nowych inwestycji na terenach obstugiwanych przezet Straszyn - do
uzgodnienia z zagzlcg drog krajowych i wojewodzkich.

Drogi ruchu lokalnego —powiatowe i gminne.

Uktad drog lokalnych zostat dostosowany do pgizggh stref rozwoju
osadnictwa.

Do najwaniejszych ustalenalezy:

a/ realizacja w klasie L rownolegle do obwodnicgjrriejskiej / przysziej
autostrady/, pakzenia Straszyna z Juszkowem i Pruszczemnskiia /
Istniepce pohczenie, wzdha rzeki Raduni, mge peiné jedynie funkcje
Ciggu pieszo-jezdnego

b/ realizacja drogi lokalnej z ronda w Cieplewie w rkieku miasta Pruszcz
Gdaiski oraz poprzez wiadukt nad magistralkrajowg do drogi
wojewodzkiej nr 227 jako obejcie potudniowe miasta Pruszcza
Gdaiskiego, utatwigice powazanie gminy Cedry Wielkie i gminy Suchy
Dab z drog krajowa nr 1 i autostragl

c/ realizacjawspolnie z miastem Pruszcz Gdi drogi w klasie Z wzdta
wschodniej granicy miasta i gminy Pruszcza f&#g faczacej drogi
wojewodzkie nr 227 i 226 oraz obwodaiekologiczm miasta / droga ta
tacznie z drog jak w pkt. b oraz obwodnicekologiczn, stworz warunki
petnego obdgia miasta, utatwiap ewakuagj ludnaici z obszarutaw w
przypadku zagrgenia powodziowego/,

d/ realizacja nowych uktadéw drég lokalnyeh klasie Z i Ddla terenéw
rozwojowych w rejonie Straszyna i Juszkowa w celysikania powdzan z
drogami tranzytowymioraz z Gdaskiem /przez Borkowo/ i Pruszczem
Gdaiskim /wzdta nieczynnej linii kolejowej/.

5.4. Trasy rowerowe

Na rysunkach A i B okfono nasgpujgce gtdwne trasy rowerowe:
a/  miedzynarodowe:

Nrl — Hanseatycka Trasa Rowerowa R-10 /&&#ta Sobieszewo-
Stegna Nowy Dwor Gaaki-Elbkg/,
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Nr3 — Trasa Bursztynowa /Gdsk — wzdia Mottawy — Tczew —
Gniewl/,

b/ regionalna:

Nrll7 — Gdask — Skarszewy — Starogard /wzdilrogi wojewddzkiej
nr222/,

c/  lokalne:
- trasa Elektrowni Wodnych wzdtzeki Radunii,
- alternatywny odcinek trasy Nrl przez PrzejazdoWbslinke,

- sladami Menonitéw z Pruszcza Gaikiego wzdhi drogi nr 226 w
kierunku Bogatki,

- pokczenie potudniowej ezci Gdaiska z rejonem rzeki Raduni
poprzez Borkowo i Straszyn.

Przy opracowywaniu miejscowych planéw zagospodaniava
przestrzennego, nale system rozbudowaz uwzgkdnieniem powqzan z
miastami Pruszcz Gdaki i Gdaisk oraz z dolia rzeki Raduni i terenami
rekreacyjnymi / parkiem i ogrodami/.

Projektowanie w planach miejscowych innych trasajeise za zgodne
ze Studium, peli nie zostanie naruszony interes prawny stronzorasady
ochronysrodowiska i débr kultury.

Trasy kajakowe

Adaptuje st istniepcy szlak kajakowy z jeziora Straggkiego do
miasta Pruszcz Gdadaki.

Ustala se maliwos¢ zagospodarowania tras kajakowych: rzek
Radung i rzek; Motlawg.

Sposob urzdzenia tras i ich powgania z trasami rowerowymi naie
rozwigza¢ w oparciu o szczegOlowy program organizacyjny iojekt
realizacyjny.

Projektowanie innych tras uznaje gia zgodne ze Studium.
Ochrona przeciwpowodziowa
Tereny bezpéredniego zagréenia powodz;

Wyznacza sitereny bezp@edniego zagrgenia powodzi na nasgpujgcych
obszarach :
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- Czsc¢ nizinna  — nadzywale Martwej Wisty — obio Wislinka,
— pudzywale Mottawy — olgb Krepiec,
- Czs¢ wygynna  — tereny wzdiuzeki Radunii,

W obrbie ww. terendw obowzuje zakaz:

» |okalizowania inwestycji zaliczanych do przedasie¢ mogicych zawsze
znaczco oddziatywa nasrodowisko,

= gromadzeniasciekow, odchodow zwierzych, srodkdw chemicznych, a
tak’e innych materiatdw, ktére mg@gzanieczyci¢c wody, prowadzenia
odzysku lub unieszkodliwiania odpaddéw, tym w sztzeqi ich
sktadowania,

= wykonywania urgdze: wodnych oraz wznoszenia innych obiektow
budowlanych,

» sadzenia drzew lub krzewow, z yikiem plantacji wiklinowych na potrzeby
regulacji wéd oraz r€linnosci stanowgcej element zabudowy biologicznej
dolin rzecznych lub sigcej do wzmacniania brzegow,

»= zmiany uksztaltowania terenu, z wiijem robo6t zwizanych z regulagj i
utrzymywaniem waéd.

Od tych ustal® dopuszczalneasodstpstwa wyhcznie za zgogl Dyrektora
Regionalnego Zasrdu Gospodarki Wodne.

Retencjai odprowadzenie wod z gi wyzynnej

W czesci wyzynnej adaptuje sizbiorniki retencyjne, zrealizowane w
ramach kaskady rzeki Raduni.

Na granicy z miastem Pruszcz Gdei w obrebie Juszkowo /rzeka
Radunia/ oraz w miejscowa Rusocin /rzeka Ktodawabkresla sk tereny
stanowice stre§ okresowej retencji wédNie ogranicza & wzdhg ciekow
wodnych méiwosci realizacji innych terendw lub zbiornikéw retejroych

Na rysunku A w e@Zci wyynnej gminy, wskazuje esilokalizacje
gtébwnych zbiornikéw retencyjnych.

Do najwaniejszych nalgy pie¢ projektowanych zbiornikbw na
doptywach Kanatu Raduni w rejonie wsi Borkowo aSayn oraz zbiornik przy
granicy z miastem Pruszcz Gad&i na cieku Rotmanka

W szczegotowym programie bilangtym maliwosci retencyjne tej
Czesci gminy, naléy przeanalizowa mcaliwosci realizacyjne wskazanych
lokalizaciji i tworzy ewentualne nowe propozyciodnie z pkt. 2 niniejszego
tekstu naléy wykluczy dalsz koncentracg inwestycji bez rozwizania spraw
retencji wod. Nowe miejsca retencji wod wynikag z prowadzonych analiz
uznaje st za zgodne ze Studium.
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Na rzece Klodawie adaptujecstaw miyiski, ktory naley dostosowa
do funkcji zbiornika retencyjnego. W rejonie wsi $oe¢in postuluje si
wykorzystanie dna doliny rzeki Klodawy dla okrespwetencji wod, po
wykonaniu niezignej zapory oraz eZciowych obwatowarzeki.

W celu zapewnienia retencji gruntoway, strefach zrodliskowych
doptywow Raduni, Kanatu Raduni i Klodawgaprojektowano zalesienia
ochronne, ktorych realizacja jest kolejnym warunkiem prowastia dalszych
procesow zabudowy \ignnej czsci gminy. Obowigzek zalesiania spoczywa
na wiacicielu lub inwestorze terenu przylegtego, nakiod realizowana jest
zabudowa.

W celu zapewnienia ochrony obszaréw zagmoych powodzi w
dolnym biegu rzeki Raduni naly ustali¢ i zrealizow#& nowe odprowadzenie
wod opadowych ze zlewni Strugie$&i Strugi Boreczyiskiej z obszaru
wyzynnej czsci gminy do rzeki Mottawy /Kanatu Czarna tacha/.

Od realizacji tego zadania natg uzal€nié proces zainwestowania
terenow znajdugcych sg w zlewni powyszych ciekow wodnych.

. Ochrona przeciwpowodziowa

W czsci nizinne] ochrona przeciwpowodziowa ma inny chké&ea
Adaptuje s¢ system obwatow@ stacje pomp oraz wrota przeciwsztormowe /
na Kanale Wielkim i KanalSledziowym/.

Elementami wspotdziatagymi beda drogi, ktorych sprawng utatwia
prowadzenie akcji ochronnych oraz ewakuacyjnych.

Ograniczenie nowych terenéw pod zabudava obszarz&utaw , ma
utatwi¢ dziatania w sytuacji zagzen.

Ustala sé utworzenie polderu dla obszaru zurbanizowanego
miejscowdci Przejazdowo, Wiinka i Bogatka, ktérego optymailngranicy
bedzie Kanat Wielki. Nieziine jest utworzenie specjalnego polderu w obszarze
miedzywala Martwe] Wisty dla zabudowy mieszkaniowsini¢pcy wat
pasredni z drog dojazdow nalecy podnigé do rzdnej terenu 2,5m n.p.m..

Ustala sk zakaz wykonywania obiektéw budowlanych, kopanidnst
sadzawek, rowow, dotdw w odlefgo mniejszej ni 50 m od watdw
przeciwpowodziowych po stronie odpowietrznej.
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Infrastruktura techniczna
Korytarze techniczne sieci magistralnych

Ustala s¢ przebieg korytarzy technicznych oznaczonych narach
A i B, stuzacych r&nym sieciom magistralnym. W aoffnie korytarzy
obowiazuja normatywne odlegkeri pomidzy poszczegollnymi liniami
infrastruktury.

W obszarze gminy ustala¢skorytarze techniczne dla systemu sieci
infrastruktury w tym korytarz dla sanitarnego ,k&tera zutawskiego”
tqczgcego ces¢ wyynry poprzez o&¢ nizinng z oczyszczalpi Gdaisk
Wschad.

Obszar jest zdominowany przez korytarze techniczile linii
elektroenergetycznych 110, 220 i 400 kV — oznaczileea E . W czsci
nizinnej przebiega trasa istriepgo 1 projektowanego ropagu —
oznaczonego literR. Projektowany w tym rejonie ropag, posiada bedzie
wspolny korytarz z projektowanym gazagiem wysokiego dénienia —
oznaczonym liter G.

W czsci  nizinnej zrezygnowano z rezerwowania Kkorytarza
technicznego dla nowej linii elektroenergetycznefla@@k — Zarnowiec,
projektowane] przez oblb wsi Krepiec / obecnie Obszar Chronionego
Krajobrazu Zutaw/. Teren tej wsi posiada, tak jak caly obszafojony
pomigdzy Mottawa a Kanatem Czarna tacha, najbardziej zachowany,
tradycyjny krajobraz kulturowiutaw / taicuchowek przywatowych/ i wymaga
szczegoblnej ochrony. Nadal jest realne zapewnipriebiegu projektowanej
linii Gdansk — Zarnowiec w cgsci wyzynnej gminy / potudniowa g#¢
Borkowa i pétnocna Straszynal.

W péinocnej czsci Przejazdowa zabezpiecza &iorytarz techniczny
dla kolektorow magistralnych i linii elektroenergetnych w kierunku
oczyszczalni Gdask - Wschod. Przez tereny Przejazdowa przebiega
adaptowany korytarz magistral wodnych Rafinerii &skae).

W czséci wyzynnej obejmuje si ochrormy Kkorytarze magistrali
wodochgowej ze Straszyna przez Borkowo oraz gtdwnego ktota
sanitarnego wzdiu toréw kolejowych i dalej przez Borkowo w kierunku
Gdaiska.

Adaptuje s¢ w czsci wyzynnej korytarze techniczne przesytowych
linii gazowych wysokiego sredniego dnienia.

Przyjto nastpujgce szerokexi korytarzy technicznych:
- linie 400kV — 80m /2x40/,
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- linie 200kV — 66m /2x33/,
- linie 110kV — 34m /2x17/,
- ropocig — 40m /2x20/,

- gazocig WC — 8m/2x4/,

- gazocig WS — 4m/2x2/,

- radiolinie — 500m /2x250/.

Korytarze techniczne pozostatych sieci 6 do 12mszoczegdtowienia w
posepowaniu realizacyjnym. Wszystkie szesokokorytarzy mog ulega
zmianie zgodnie z aktualnymi przepisami prawnymrmami technicznymi.

Zasady rozwoju sieci lokalnych

Dla potrzeb energetycznych strefy rozwojowej w mego wezta
autostradowego ,Rusocin”, projektuje ¢siGPZ z zasilaniem ligi
elektroenergetyczn110 kV. Drugi GE realizowany bdzie w Borkowie.

Rozwo0j sieci lokalnych w zakresie zaopatrzenia w dayo
odprowadzenig&ciekow, kanalizacji deszczowej, zaopatrzenia w gaepto |
energe elektryczm odbywa& si¢ bedzie wg opracowanych i aktualizowanych
projektéw branowych.

Obowizuje petna ochrona gruntu i wody przed zanieczyszem ze
wzgledu na potaenie catej gminy w obszarze Gtownych Zbiornikbw Waod
PodziemnychWszystkie podtzenia kolektoréw deszczowych do odbiornikow
naley wyposay¢ w separatory stosownie do d@ i charakteru
odprowadzanych waod.

Ustala st zasad objcia catej gminy centralnym systemem
odprowadzaniasciekdbw do oczyszczalni Gdsk — Wschod.Preferuje s¢
realizacg magistralnej sieci kanalizacji sanitarnej z onaciem miasta Pruszcz
Gdaaski i uwolnieniem kanatu Raduni z kolektora samé&go.

Ustala sé obowpzek podiczenia wszystkich obiektéw w gminie do
zbiorczej kanalizacji sanitarnej. Odgsstwo od tej zasady jest dopuszczalne,
jezeli sie¢ kanalizacji gminnej &dzie zrealizowana w odleglao wiekszej jak
150m.

Powysze nie zwalnia obiektéw niepadionych do sieci gminnej z
realizacji wysokosprawnych oczyszczalni przydombwydObowizuje
likwidacja zbiornikbw bezodptywowych w obszarachjetyiosh gmina
kanalizacy sanitarny.
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Dopuszcza si realizacg przydomowych oczyszczalfaiekow, jéel
spetnione zostanwarunki jak wyej.

Ustala st zasad wyposaenia wszystkich kanatlow kanalizacii
deszczowe] w separatory / typ i wietkodostosowane do rodzaju i wielap
zanieczyszcae.

Projektowane sieci natg prowadzé rownolegle do paséw drogowych
oraz rowéw tworzac lokalne korytarze techniczne. Ustalae sdakaz ich
trasowania uk@nie przez tereny rolne i tereny pod zabugow

Radiolinie i bazy telefonii komorkowej

Przez teren gminy przebiegapdiolinie systemu krajowego. W gbie
oznaczonych na rysunkach korytarzach ,ohepwe zakaz realizacji obiektow |
urzadzer mogacych zaktoat przesytane sygnaty.

Zakaz obejmuje m.in. realizacmasztow i wie antenowych telefonii
komaorkowej oraz elektrowni wiatrowych.

Bazy telefonii komorkowej nale lokalizowa& w obszarach
przeznaczonych na funkcje produkcyjne i sktadowgklibza st lokalizacg
wiez i masztow antenowych w @bie terendw z zabudewmieszkaniow oraz
w strefach ochrony konserwatorskiej i wszelkichmfoochronysrodowiska.
Obowyzuje zasada komasacji anten na Aa@h istniegcych i w ramach
wspaolnych realizacji rinych operatorow sieci.

Strefy ochrony ujeé wodnych

Na rysunkach A i B oznaczono strefy ochrory wodnych:

- tereny ochronycistej i tereny ochrony poedniej ugcia wod podziemnych
.Lipce”,

- strefa ochrony bezpoedniej i strefa ochrony poedniej ugcia wod
powierzchniowych ,Straszyn”.

W strefach tych obowzuje nakazy i zakazy wynikeg z
Rozporzdzenia Dyrektora Regionalnego Zadwm Gospodarki Wodne] w
Gdaisku w tym m.in. zakaz odprowadzania wszelkich eayseczédo gruntu
| wody oraz zakaz stosowani@odkéw chemicznych. W przypadku zmiany
granic stref ochronnych & wodnych przez uprawniony organ, w dalszym
poskpowaniu obowjzywa’ bedg nowe granice i zasady ochrony.

W strefie ugcia Gdask — Lipce ograniczono new zabudow
wytacznie do uzupetnie



7.5.

8.1.

8.2.

36

W strefie ugcia Straszyn projektujeialesienia oraz realizagparku
rekreacyjnego. Zaktadacsize park ldzie miat charakter parku deego z
punktowymi lokalizacjami obiektéw i ugdzenr do aktywnego wypoczynku.

W przypadku likwidacji gpia wody ,Straszyn” likwidacji ulega
réwniez jego strefy ochronne. Tereny w otoczeniu jezidras3yiskiego petni
bedq funkcje rekreacyjne.

Gospodarka odpadami

Ustala si, ze w gminie obowizywa bedzie zorganizowany system
segregacji odpadow i ich transport na skladowisk8zadotkach w Gdaku, w
oparciu o program gospodarki odpadami dla gminy$2iaz Gdaski.

Strefy zagraozen
Zagrozenie powodzi nadzwyczajm w obszarze Zutaw Gdanskich

Zagrazenie takie méliwe jest gtdbwnie w sytuacji przerwania watow
Wisty przy wysokim poziomie wezbiia Brak powodzi odwiane] na
przestrzeni ponad 100 lat powoduje przekonawne,zagraenie takie nie
Istnieje. Naleey zwekszy dzialania prewencyjne poprzezwiadamianie
mieszkacom o potencjalnym zagieniu. Zgodnie z pkt 2Bb nale
reaktywowa spotki wodne.

Zaktada s, ze fala powodziowa w ekstremalnej sytuacji 2@o
osiagna¢ wysoka¢ do 3,0 m n.p.m. Wyznaczono granice terenu poterega
zagra@enia powodz nadzwyczaja na rgdnej 2,7 m n.p.m.

Ponkej tej granicy nalgy dostosowywa nowa zabudow dla statego
pobytu ludzi, w celu zapewnienia ich bezpiesteya w sytuacji powodzi
nadzwyczajnej.

Trwajacy proces ocieplenia klimatu i przewidywany wzrgsiziomu
moérz, mae zagraenie spaigowa poprzez nie dafe st przewidzié
wysokasci spetrzean wéd w okresie sztorméw.

Zagrozenie rozprzestrzenianiem chloru

Sktadowany w olabie stacji ugcia wody Straszyn chlor ptynny, wg
oceny autora ekofizjografii, stanowi zagenie dla zdrowia izycia ludzi,
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poniewa po jego przdégciu w stan gazowy jako €iszy od powietrza, dulzie
si¢ ,,scielit” na powierzchni otaczagego terenu.

Teoretyczlg granie jego rozprzestrzeniania okleno na rys. AW
przypadku stwierdzenia mazliwosci realnych zagrazen nalezy wstrzymac
wydawanie zgod na realizagj obiektow przeznaczonych na pobyt ludzi
Powysze ustalenie traci moc w przypadku likwidacfcig ,Straszyn”.

Postuluje si podgcie decyzji w oparciu o aktualny raport
oddziatywania nasrodowisko i autorytatywne ekspertyzy. W przypadku
Istnienia zagrzenia, wnioskuje gi zmiany technologiczneadznie ze zmiam
lokalizacji zbiornika na chlor —zaby wykluczy zagraenie zarowno dla
Istniejacej jak i projektowanej zabudowy w miejscai@bStraszyn.

Od decyzji Wojewody zaky ewentualne ustalenie obszaru
ograniczonego aytkowania, ktory mee spowodowa ograniczenie zabudowy
W tej czsci Straszyna.

Potencjalne zagrdenia sanitarne

Na rysunku B okrdono potencjalne / teoretyczne/ granice zagio
sanitarnych od Rafinerii Gdakiej i oczyszczalni Gdask — Wschodoraz
potencjaly strek ograniczonego aytkowania, przeznaczgn na ziele
izolacyjny przy sktadowisku fosfogipsow wsWice.

Zaktada si, ze prowadzony monitoring okieich wiasciwy przebieg.

W celu zminimalizowania zagken, celowe jest przeznaczenie terenéw
stref od oczyszczalni i sktadowiska na plantasjerzby energetycznej
zieleni izolacyjnej Wybor rozwazania ma réwnie aspekt krajobrazowy,
zmierzajcy do ograniczenia ztych dominant na obszaiziaw.

Przyjto ze zZrédtem zagréen sanitarnych pozostaje skladowisko
fosfogipsow, pomimo padijia przez Marszatka Wojewoddztwa Pomorskiego 5
lutego 2008r. znak DROP.OD.EZ.7656-1/08 decyzji o obogdku zamkniia
sktadowiska w terminie do 31 grudnia 2009r. z olaakiem przeprowadzenia
stosowne] rekultywacji i ograniczenia negatywnegddamtywania na
srodowisko.

Dla minimalizacji negatywnego wptywu obiektu haltly otoczenie,
utrzymuje si konieczng’ zrealizowania programu zieleni izolacyjnej,
okreslonego w materiatach planu miejscowego dlagscz nizinnej gminy.
Program ten wyznacza obszar realizacji stosownejeai izolacyjnej. W
sqsiedztwie tego zespotu wprowadza wreny pod zabudawprodukcyjm i
sktadow.
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8.4. Zagrozenia nadzwyczajne od rafinerii

Doswiadczenia wielu pastw wskazuj, ze pomimo doskonalenia
technologii i systeméw ochronnych — rafineria st@npotencjalne zagtenie
dla otoczenia.

Okresla sk teoretyczm granie strefy zwiazane] z  konieczrigia
ewakuacji ludnéci w sytuacji nadzwyczajnego zagemia obejmujca
miejscowdci: Przejazdowo, Wiinka, Bogatka, Bystra, Dziewi WIOK,
Krepiec, Mokry Dwor i Wilina. Granica podlega uszczego6towieniu w oparciu
o plany operacyjno-ratownicze Rafinerii Gakiej Grupy Lotos.

8.5. Potencjalne zagraenia komunikacyjne

Wzdté paséw drogowych autostrady , drog ekspresowychgistrali
kolejowe] przewiduje gi docelowo strefy ograniczonegaytkowania oraz
niezledne pasy zieleni izolacyjnej.

Wielkosci faktyczne tych stref nmitiwe beda do ustalenia po
przeprowadzeniu monitoringu rozprzestrzenian@hgtasu oraz szkodliwych
substanciji.

Ustala st potrzele dziataa minimalizupcych negatywny wplyw tras
komunikacyjnych poprzez zekszenie odlegkri nowej zabudowy od paséw
drogowych oraz realizagj stosownych ekranéw - gtdwnie z zieleni i
wkomponowanych w krajobraz nasypow.

Zaktada s3, ze grunty rolne w olebie tych stref wykorzystanetla na
produkcg roslin przemystowych, nie zwzanych z konsumpgji karmieniem
zwierzat. Za optymalne uznaje ¢sipowigzanie tych terenow z produlkci
roslinna jako surowca dla biopaliw.

8.6. Tereny zagréone osuwaniem gimas ziemnych

W obebie Zukczyn wyznaczagsiereny zagréona osuwaniem simas
ziemnych — stoki opadgje doliny rzeki Ktodawy i jej doptywu.

Ustala sé ograniczenie lokalizacji zabudowy na tych obszahnamparciu o
szczegotowe analizy geotechniczne.
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Ochrona srodowiska przyrodniczego i kulturowego
Ochrona gtéwnych zbiornikow wody podziemnej

Prawie caly obszar gminy z vaykiem niewielkiego fragmentu na
potudnie od Zukczyna, ohjty jest zasigiem Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 111 ,Subniecka @dl&a’ a czs¢ pdinocna dodatkowo
zaskgiem Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 112Butawy
Gdaiskie”. W zwhzku z tym obowjzuja szczegolne rygory dotyaze
mozliwosci przenikania do gruntu i wod wszelkich zaniecrysa.

Szczegoly okrdaja stosowne decyzje Dyrektora Regionalnego 7@uiz
Gospodarki Wodnej w Gdaku.

Ponadto wyznacza esigranice projektowanego obszaru ochronnego
GZWP nr 112B.

Obszary chronionego krajobrazu

Ustala sé obowikzek przestrzegania zakazéw wynikgch 2z
Rozporzdze: Wojewody Pomorskiego o Obszarach Chronionego Krajpu
Doliny Raduni iZutaw Gdaiskich /rozporzdzenie Wojewody Pomorskiego
nr5/05 z dnia 24 marca 2005r. w sprawie obszarévogionego krajobrazu w
wojewodztwie pomorskim - Dz. Urz. Woj. PomorskiBgd9, poz. 585 oraz
rozporzydzenie Wojewody Pomorskiego nr23/07 z dnia 6 li@Q07r.
zmieniajce rozporzdzenie w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu w
wojewodztwie pomorskim - Dz. Urz. Woj. Pomorskidga17, poz.2036/.

» zakaz realizacji przedsizie¢ mogcych zawsze znagm oddzialywa na
srodowisko — z wygkiem inwestycji celu publicznego,

» zakaz realizacji przedsivzie¢c mogicych potencjalnie  znageo
oddziatywa& nasrodowisko — z wygkiem inwestycji celu publicznego oraz
dodatkowo wowczas, gdy przeprowadzona procedurzialgdiania na
srodowisko wykze brak niekorzystnego wptywu na przyrodbszaru
chronionego krajobrazu,

= zakaz wydobywania do celéw gospodarczych skat, v ttyrfu, oraz
skamieniatéci, w tym kopalnych szgkow rglin i zwierzht, a take
mineratdw i bursztynu — z wykiem udokumentowanych zigiasku i
zwiru, ktorych eksploatacja nieebizie powodowata zmiany stosunkow
wodnych, zagrienia dla chronionych ekosystemow oraz gatunkéinro
zwierzt,

» zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewieddpolnych, przydrinych i
nadwodnych — z wygtkami okr&lonymi w rozporzdzeniu,
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» zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztgdgmi rzebe terenu
— z wygitkami okréglonymi w rozporzdzeniu,

= zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych —gkayji okrélonymi
W rozporzdzeniu,

= zakaz likwidowania naturalnych zbiornikbw wodnycstarorzeczy i
obszaréw wodno-btotnych,

» nieprzekraczalna linia zabudowy — w odlggiominimum 100 m od linii
brzegow rzek i innych zbiornikbw wodnych — zgtlkgmi okr&lonymi w
rozporz;dzeniu,

Ustala sé konieczng¢ przestrzegania ustateRozporzdze: Wojewody
Pomorskiego dotygee ochrony czynnej ekosysteméw w Obszarze Chrguone
Krajobrazu Doliny Raduni Zutaw Gdaiskich — obowizuje ochrona czynna
ekosystemow daych, nielénych ekosystemowgdowych oraz ekosystemow
wodnych wg ustalerozporz;dzenia.

Ustalenie jw. jest m.in. przyczyn propozycji przesurcia
projektowanej linii 400 kV Gdssk — Zarnowiec poza Obszar Chronionego
KrajobrazuzZutaw.

Korytarze ekologiczne i pomniki przyrody

Na rysunkach A i B ok&ono granice korytarzy ekologicznych.
Funkcje & petna wszystkie cieki wodne i tereny przylegte, szuwargrcla,
mokradta, lasy i zadrzewienia.

W obrbie korytarzy ekologicznych obogauje zakaz realizacji
obiektow i uradzen, ktére catkowicie eliminu mozliwo$¢ przemieszczaniasi
elementowswiata przyrody.

W obszarze gminy znajdgjSie naskpujgce zatwierdzone pomniki
przyrody:

- dgb szyputkowy, obwdd 7,05m / 7,23m w 2002r./, poigkh szkolnym w

Wojanowie; Orzeczenie nr 190 Wydz. RiL Prez WRN daisku z

18.07.1967r.; obecnie brak tabliczki ,pomnik przglyd' piern czsciowo
wypréchniaty,

- dgb szyputkowy, obwod 6,15m / 6,60m w 2002r./, wparkWojanowie;
Orzeczenie nr 191 Wydz. RiL Prez WRN w/Ska z 18.07.1967r.; obecnie
brak tabliczki ,pomnik przyrody”,

- glaz, obwdd 5,5m, w Straszynie na dzialce 87/1g&xrenie nr 195 Wydz.
RiL Prez WRN w Gdasku z 18.07.1967r.; w terenie gtaz nie zostat
odnaleziony,
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- grupa 11 drzew, w tym sosna zwyczajna ob.1,gimsdypotkowy ob. 1,45m
I lipa drobnolistna ob. 1,05m z chronionym blusnezmspolitym, na starym
cmentarzu w Straszynie; Zadzenie Nr 11/89 Wojewody Gikkiego z
29.03.1989r.,

- klon zwyczajny, obwdéd 2m z chronionym bluszczenpoptysn, przy
kasciele w tegowie; Zarzdzenie Nr 11/89 Wojewody Gikkiego z
29.03.1989r.,

- jesion wyniosty, obwod 2,9m, po lewej stronie dr8traszyn-Goszyn;
Zarzgdzenie Nr11/89 Wojewody Gikkiego z 29.03.19809r.,

- glaz, obwdd 7m, na starym cmentarzu w StraszytaiegiasVIl koto kdciota,
Zarzgdzenie Nr11/89 Wojewody Gikkiego z 29.03.19809r.,

- aleja 33 drzew, w tym 26 kasztanowcow biatych 8b-4.2,7m, 3 klony
zwyczajne 0b.1,2m - 2,2 (2,8)m, 2 lipy drobnoligthe2,3m i 2,6m, 2ty
bezszypotkowe ob. 4,2m i 4,4m, w Straszynie prhudpsvaniach
wiasciciela; Rozporzdzenie Nr 5/95 Wojewody Giekkiego z 15.12.1995r.,

- kasztanowiec zwyczajny, obwdéd 3,88m, ul.Klonowa Prmejazdowie;
Rozporzdzenie Nr13/07 z 23.04.2007r.

Proponuje s¢ ustanowienie nagpujgcych pomnikow przyrody:

- grupa 2 @bow szypoétkowych, obwéd 4,05m i 4,25m, w parku w
Wojanowie,

- dgb szypodtkowy, obwod 4,73m przy drodze dojazdowsjatiziby zaktadu
rolnego w Wojanowie.

Wokét drzew pomnikow ustanowionych i proponowanyabgllegiaci
jak obrys korony, obowtuje zakaz prowadzenia robo6t ziemnych i zakaz
utwardzania gruntu z wyikiem nawierzchniarowych. W olgbie pomnikoéw
przyrody zagospodarowanie mustlagodne z przepisami adbmymi /przyp. -
art.45 ust.2 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. oronfe przyrody - Dz. U. Nr
92, poz. 880 ze zmianami/ i prowadzone w uzgodn@nstosownymi
organami administracji publicznej w zakresie ochyqmzyrody.

Potencjalne tereny ochrony przyrodniczo-krajobrazove)

Uznaje st za niezkdne prowadzenie analiz zmierzaych do
ustanowienia rinych form ochrony przyrodniczo-krajobrazowej, désenow
potozonych pomgdzy Motltawg a kanatem Czarna tacha.

Pigkny krajobraz tacuchdéwek przywatowych wymaga wprowadzenia
stref ochrony konserwatorskiej / ochrony krajobraaahrony ekspozyciji/.
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Mokradta w strefie granicznej z miastem Gsleiem predysponajten
obszar do ustanowieniaytku ekologicznego.

Uszczegodtowienia formuty ochronnej, wymagaagci elektrowni
wodnych i zbiornikbw wodnych na rzece Raduni. Tenzegolny krajobraz
winien st& sie symbolem tasamdci zespolu miejscowdmi Straszyn —
Juszkowo. Nalgy rozwigzat problem szerszej dagincsci terendéw wzdha
doliny rzeki. Niezlkdny jest wykup terenéw prywatnych. Podejmowane
inicjatywy oczekuy pomocy miast Gdaka i Pruszcza, ktorych mieszky z
pobliskich osiedli bda tu korzysté z pieknych cagdw spacerowych.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i ochronybdé&ultury.

9.5.1.Charakterystyka stanu wygiowego.

Geneza geologiczno-przyrodnicza 1 historyczna stapobaz do
charakterystyki dziedzictwa kulturowego. Gminad&tae pod tym wzgddem z
dwoch catkowicie odmiennych obszaréw.

Czes¢ zachodnia, kaszubska z przewagysoczyzny morenowej falistej o
deniwelacjach do 140m, rozereona przez rzeki Radunii Klodawe oraz
liczne potoki - to doskonata przesttzedla osadnictwa zaréwno
prehistorycznego jak i wspoblczesnego. To tu zdrewano 153
archeologiczneslady obecngci czitowieka. Od XIV wieku rozwiy sie
struktury osadnictwa wiejskiego, ubogacone od XW i eku przez zespoty
dworsko-parkowe. Cald krajobrazu uzupetnigj zachowane historyczne
cmentarze.

W potowie XX wieku ujarzmiono rzekRadung tworzc Kaskad
hydrotechniczsp. Na Ktodawie pojawity gimtyny wodne.

Czs¢é zachodnia to tale teren intensywnych przemian krajobrazu,
zwigzanych z procesami suburbanizacji. Obok realizggzytywnych jak
kasciot w Straszynie lub osiedle Modre w Straszyzrjewity sk obiekty obce i
przeskalowane jak siedziba Tan-Viet i hotel #gdwie. Na wielu budynkach
wiejskich strzechy zagiit eternit. Lata 80-te XX wieku byly zdominowane
zabudow jednorodzing z ptaskimi dachami.

Caitkowicie nowym akcentem, stata si ostatnich latach autostrada Al
z weztem w Rusocinie.

Czes¢ wschodnia,zutawska - ,,zbudowana” zostata przez Wist jest
Czesciq skladow jej rozlegtej delty. Na tym terenie do XlII wieBaminowaty
bagna. Jedynie wgsiedztwie rzeki Motlawy tereny bylty wazej wyniesione.
Sipd w tym rejonie znajduje itylko 15 odkry archeologicznych. Od XIV
wieku sukcesywnie rozwijaesbsadnictwo, ktore podobnie jak rolnictwo -
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zostato podporakowane sukcesywnie realizowanym systemem melioracj
ostony przeciwpowodziowej. Plaski krajobraz teren&epresyjnych i
przydepresyjnych urozmaigajobwatowania rzek Martwej Wisty i Mottawy
oraz gtownych kanatébw odwadnigjych, ktérych charakterystyezrboudowd
przy ich ugciu do Martwej Wisty g wrota przeciwsztormowe.

Zgodnie z cechami genetycznymi tego obszaru wsiecé&na péniej
kolonijne osadnikéw ,,olenderskich” uktadatyesivzdiu ciekow i drog.

Podstawow formg osadnicz byly taicuchowki przywatowe nad rzgk
Mottawg i Kanatami. Dwie wsie rozwity sie jako owalnice /Rokitnica i
Roszkowo/ a jedna/Bogatka/ jako jednodworcza naatdr. W zutawskiej
Czesci gminy nie rozwigly sie zespoty dworsko-parkowe. Gtownegsi zieleni
tworzyly szpalery drzew wzdhkanatow i rowOw oraz drog, uzupetnione w Il
potowie XX wieku pasami zieleni wiatrochronnej.

Dominugcq zabudow wsi g zagrody typuutawskiego z podcieniami i
zagrody ,olenderskie”. Te ostatniegsdokumentami udzialu osadnikéw
holenderskich w organizacji tej przestrzeni | teg&rajobrazu.
Charakterystyczne siedliska w formie historyczreghowaty st w wielu
wsiach: w W4lince/16/, Wilinie/15/, Rokitnicy/14/ oraz we wsi Dziex/WHok,
Krepiec, Mokry Dwor i kdowo /po 5 do 8/.

W 1l potowie XX wieku pojawita &i zabudowa paéstwowych
gospodarstw rolnych, ktéra naruszyta harmoniutawskiego krajobrazu,
zarowno przez dy skak zabudowy inwentarskiej jak i budynki wielorodzinne
/Przejazdowo, Bystra, Rokitnica/.

Od lat 90-tych XX wieku rozpata sie ekspansja zabudowy
jednorodzinnej /obrze miasta Pruszcz Gdski i Wklinki/. Jej uzupetnieniem
sq obiekty produkcyjne i sktadowe dlazngch form dziatalnéci gospodarczej
/Przejazdowo, Wiinka, Mokry Dwoér, Dziewdé WHOK/.

Najwiekszym dysonansem w krajobrazidgawskim stato g wysypisko
fosfogipsow w Wiince nad Martw Wislk /aktualnie decyzj Marszatka
Wojewoddztwa zostato zamtei/.

Pomimo zmian w krajobraziitawskim zachowaty gicenne fragmenty
historycznego krajobrazu, ktore wymédadq dziata: archiwalnych - dotyczy
to catej przestrzeni powdzy rzek Mottawg i Kanatem Czarna tacha oraz wsi
Bogatka na potnoc od Kanatu Wielkiego.

Uwaga: przy opracowywaniu planéw miejscowych i w ppstvaniu
realizacyjnym, naly korzysté z uszczegoétawianych informacji
zawartych w nasgpujgcych dokumentach:

- gminna ewidencja zabytkbw- w ukiladzie alfabetycznym
miejscoweci z opisem kalego obiektu, planem sytuacyjnym oraz
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fotografiami - opracowanie arch. Danuta Styp Rakkavs mgr
Jolanta Barton z 2006r.,

- wartosci, zagrgenia i ochrona srodowiska kulturowego -
materiat do ,Studium uwarunkowiai kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Pruszcz @sld” zespot autorski: mgr ih
arch. Anna Biernat, mgr Danuta Krol, mgr Dorota Rigka i mgr
Zygmunt Wobalis z 1999r.

9.5.2.Ustalenia do uwzgidnienia przy opracowywaniu miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego w ppstvaniu realizacyjnym.

A/ Obowgzek okrglenia lokalizacji, granic otoczenia oraz zasad
ochrony dla nastpujgcych obiektow wpisanych do wojewddzkiego
rejestru zabytkow:

1/ tegowo - kaciot parafialny p.w.Sw. Mikotaja - nr rejestru 281,

2/ Rusocin - zespo6t dworsko-parkowy z folwarkidmjraujcy: park,
folwark, spichlerz, stajai studng, chlewng, obor, stajne
wjazdowy z wozownj — nr rejestru 784,

3/ Goszyn - zespot folwarku z parkiem obejewj droge
gospodarcz, park, budynki — mieszkalny podworski, spichlerz,
ceglane stupki bramne, kamienny budynek gospodasizynk,
obore z magazynem zbmvym — nr rejestru 1517,

4/ Zutawa - zespoét dworsko — parkowy Zdiotem p.w. Podwigzenia
Krzyza i cmentarzem — nr rejestru 313,

5/ Dziewgé WHOk - dom drewniany nr 1 — nr rejestru 791,

6/ Wsilina - brama cmentarna — dzwonnica cmentarza mekayo —
nr rejestru 792,

7/ Wsilina - dom nr 7 — nr rejestru 793,

8/ Wislina - dom nr 33 - nr rejestru 749,

9/ Bogatka - dom nr 30 — nr rejestru 800.

W stosunku do obiektéw jak g obowigzuje ochrona
konserwatorska wszystkich elementéw historycznagospodarowania,
w tym ukiad przestrzenny, budynki i ich detale #eghtoniczne,
nawierzchnie drég, zabytkowy drzewostan, reliktystdmycznych
ogrodze, stupow bramnych i innych elementow matej archigk

Na terenie obiektow i zespotdw wpisanych do rejestabytkdéw
obowigzuje uzyskanie zezwolenia Wojewoddzkiego Konseravator
Zabytkow w Gdésku na wszelkie prace i dziatlania narugzaj stan
Istniejgcy.

Ustalone zasady obowauy takle w stosunku do kolejno
wpisywanych obiektéw do rejestru zabytkow.
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B/ Obowgzek okrdglenia lokalizacji oraz granic stref ochronnych dla
wszystkich stanowisk archeologicznych w/g rejestpnowadzonego
przez Muzeum Archeologiczne w Gikku.

Jednoczéie ustala st co nasgpuje:

1/ na rysunku Studium okiteno aktualne stanowiska archeologiczne
w/g stanu na m-c czerwiec 2009r. /poz.1-153 yéatavyzynnej,
poz. 154-169 w eZci wyzynnej/,

2/ aktualn@¢ rejestru naley sprawdzt kadorazowo przy
opracowywaniu nowego planu, uwahiajgc w nim dokonane
zmiany,

3/ na stanowiskach poz. 1 i 2Amtawce obowjzuje zakaz realizaciji
zabudowy oraz elementéw infrastruktury technicznej,

4/ na  pozostatych  stanowiskach zmiana  dotychczagowe
uzytkowania wymaga przeprowadzenie archeologicznyatiad
ratowniczych w/g zakresu i metod, ktore ckraNojewodzki
Konserwator Zabytkéw.

C/ Obowgzek wprowadzenia planistycznych stref konserwataiskw
oparciu 0 nasgpujgce ustalenia:

1/ strefy okrélone na rysunku Studium dla ochrony dziedzictwa
kulturowego nagpujgcych zespotdéw i obiektéw:

a/ zespoly ruralistyczne dotyez historycznych ezci wsi:
Straszyna z zespotem wgkim i kanatem m#skim, Juszkowa
z cmentarzem, dgowa z cmentarzem przykelnym,
Cieplewa, Jagatowa z cmentarzem, Wojanoifizkczyna z
zespotem miskim i Borkowa,

b/ zespoty parkowo-dworskie w Arciszewiegd®Beszynie,
Rotmance, Rekcinidwiriczu, Straszynie i Wojanowie,

c/  elektrownie wodne Pdzieszyn, Kinice i Juszkowo,

d/ cmentarze poza steefhistorycza wsi w Straszynie i
Jagatowie,

e/ zespot dworcowy w Straszynie,

fl  zespdt mhyski w Cieplewie poza steghistoryczia wsi.

g/ zespoly ruralistyczne dotyez historycznych ezci wsi:
Wislinka, Wilina, Dziewe¢ WHOK, Rokitnica i Roszkowo,

h/ obszar historycznego krajobrazuutawskiego potgony
pomidzy rzek Mottawg i kanatem Czarna tacha w afinie
wsi Krepiec, Mokry Dwor i kdowo z fragmentem wsi Bystra,

i/ rejon wrot przeciwsztormowych we wsisliika z odcinkiem
kanatow WielkiegaSledziowego i Gebiego,

j/  cmentarz w Bogatce.
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W obrebie stref konserwatorskich jak wgj, w stosunku do
zespotdbw i obiektébwobowizuje ochrona ruralistycznych i
architektonicznych warfai historycznych, ochrona obiektéw
wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw, zachowargeh
historycznych przy remontach i modernizacji, ngaanie do cech
historycznych przy realizacji nowych obiektow, Idacja
obiektow dysharmonizgjych krajobraz oraz uzyskanie opinii
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w @skal.

Ustalenia jak wyej obowizujg takée dla obiektow wpisanych
do gminnej ewidencji zabytkbw znajgrych s¢ poza obszarem
wyznaczonych stref ochrony konserwatorskiej.

Granice stref okrdanych na rysunkach Studium oraz zakres
ochrony mog ulega® niezlegdnym korektom w wyniku
przeprowadzanych uszczegotowiéerenowych oraz w wyniku
uwzgkdnienia ustalé wynikapcych z gminnego programu opieki
nad zabytkami.

2/ Gminrg ewidencgg zabytkdw, ktora w/g stanu na 2006r., obejmuje
280 obiektow.

3/ Gminny program opieki nad zabytkami po jego wdbniu przez
Rad: Gminy.

D/ Obowgzek okr&lenia stref ochrony ekspozycii.

Okreslone na rysunkach Studium strefy ochrony ekspozycji
podlegaj  uszczegdtowieniu w  planach  miejscowych  z
uwzgkdnieniem aktualnego stanu obiektow i otoczenia.

Strefami ekspozycji z symbolem ,E” ety w czsci wyzynnej
przedpola zespotow parkowo-dworskich oraz cmentaaza
zabudow w Jagatowie, w @Zci nizinnej widok na wysp
Sobieszewgkoraz cmentarz w Bogatce. Zaleca svystudiowanie
kolejnych stref ekspozycji, po przeprowadzeniubaghzych studidéw
terenowych oraz okseniu realngci ich funkcjonowania.
Projektowana zabudowa pod wadgém gabarytbw nie rde
ogranicza wglgdu na obiekt eksponowany.

9.5.3.Ustala sp naskpujgce zasady wspomagge zmiany jak&ciowe
krajobrazu kulturowego.

A/ Dla zachowania cech krajobrazu wiejskiego wprdea s¢ zakaz
realizacji zespotow zabudowy wielorodzinnej na almz gminy z
wyjqtkiem obebow Straszyn, Juszkowo i Borkowo.

B/ Okrela tereny do rehabilitaciji.
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W celu podniesienia jakdci krajobrazu gminy okrela sig tereny
zabudowy mieszkaniowe] bytych gstwowych gospodarstw rolnych do
rehabilitacji, obejmugce budynki wielorodzinne w miejscoe@ach:
Straszyn, Rotmanka, Goszyn, Rusocin, PrzejazdoystaB Rokitnica.
Rehabilitacja obejmuje dziatania na rzecz zmianytesai wytkowych
poprzez modernizag] dostosowanie architektury do charakteru
krajobrazu, wyznaczenie wldwych terendéw dla potrzeb dojazdéw,
parkowania, zieleni i placow rekreacyjnych.

Przeprowadzenie procesu rehabilitacji wymaga opveaoia
koncepcji urbanistyczno-architektonicznej dla syeeavania programu
dziatan.

C/' W zwizku z zamkaciem skladowiska fosfogipsow w slivice -
ustala s¢ obowpyzek zrealizowania na przedpolu wysokiej zieleni
izolacyjnej, dla ograniczenia negatywnego oddziaiya hotdy na
krajobraz.

D/ Ustala s¢ zasa@ stosowania dziaka priorytetowych w zakresie
wspierania likwidacji pokry eternitowych w pierwszej kolejfed na
wszystkich obiektach historycznych. Ob@wje wymiana na pokrycie
dachowl, a w stosunku do obiektow nie g@lgrh rejestrem zabytkow
dopuszcza sipokrycie dachéwkopodobne z blach.

E/ Uszczegotowienie zasad ochrony zabytkow, udzighminy w
zapobieganiu zagteniom oraz przywracaniu lepszego stanu zabytkom
okresli gminny program opieki nad zabytkami.

Elementami  ochrony  krajobrazu gminy ¢ s standardy
zagospodarowania terenow okiene w pkt 4.8.

F/ Wnioskuje s uruchomienie procedury uznaniaskmta p.w. Sw.
Jacka w Straszynie, zrealizowanego w/g projektuf. psoch. Stefana
Bauma za obiekt zabytkowy jaseiadectwo kultury wspotczesne;.

G/ Ustala s¢ obowikzek okrélenia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego szczegotowych zasejscawiania
i realizacji wszelkich typéw reklam, dla zabezpésia ochrony
krajobrazu.

9.6. Strefy hatasu lotniczego

W rejonie lotniska wyspuja strefy graniczne hatasu lotniczego.
Wszystkie budynki w te] strefie nale wyposay¢ w okna dwigkoszczelne
oraz zwekszy izolacyjna¢ od hatasuscian i dachow. Naley ograniczy w
tych strefach realizagjnowych budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi i
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zwierat. W przypadku realizacji zabudowy jw. obgmije warunek
wykonania niezggnych izolacji akustycznych.

Fragmenty obgbow Krepiec i Rokitnica lég w zasggu strefy podégia
do lgdowania lotniska Bbiechowo, co wize sk z emisy hatasu lotniczego od
samolotéw paszrskich i transportowych.

9.7. Strefy graniczne wysokdéci budowli

10.

Na rysunkach A i B oznaczono nieprzekraczalne wygsokbudowli,
zwigzane z bezpiecastwem samolotéw lotniska w Pruszczu @skdam.

Strefy obowdzuja do czasu w ktorym wiadze wojskow lotnictwa
cywilnegobeda je uwaaly za niezhdne.

Ograniczenie wysokoi w obszarze porulzy granicami stref okséa
Sie przez interpolaej.

W obrbie stref wszystkie projektowane obiekty,egayce
dopuszczalnych wysolad i 10m nisze, wymagajuzgodnienia z Dowddztwem
Sit Powietrznych . Na calym terenie gminy lokaljzagbiektu o wysokai
rownej i wikszej od 50m n.p.t. nale zglasza do Dowddztwa Sit
Powietrznych.

Granice gminy

Ustala s¢ potrzelg korekty granic gminy dla fragmentow terenow w
nastpujacych obebach:
a/ Juszkowo i kgowo w rejonie istniecej obwodnicy trojmiejskiej i
projektowanego wzta,
b/ Borkowo przy obwodnicy tréjmiejskiej.
Celem zmian jest wyeliminowanie drobnych enklanwetéw na styku z
miastem Pruszcz Gdski i gmim Kolbudy.

Jednoczénie postuluje s rozwaenie kolejnych zmian granic
porzadkujacych gospodakkprzestrzens

I/ whaczenie do olgbu Straszyn terendéw zgdanych z ujciem ,Straszyn”
oraz elektrowrd wodm i zapon ,Straszyn”, integralnie zwrzanych z
gmina w uktadzie komunikacyjnym i hydrologicznym,

[I/ wtaczenie do olebu Bogatka enklawy gruntéw pogdizy Kanatem Wielkim
I granica gminy oraz wyiczenie z olgbu Wislinka, terendw w rejonie
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kanatow i wrot przeciwsztormowych w celu pawania granic z ukladem
polderowym.

11. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Uznaje st za niezbdne opracowanie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego dla gigyw Wilinka i Bogatka oraz dla
kolejnych terenow do zainwestowania cloeych w Studium, ktére niegs
objete obowgzujgcymi planami miejscowymi lub wykraczapoza zakres
aktualnie obowjzujgcych planéw miejscowych.

Ustala sg obowigzek opracowania miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennegoskali minimum 1:1000 dla naguujgcych
obszarow:

A/ wszystkich grodkow ustugowyclokreslonych w pkt 3.1. 1 3.2. i na
rysunku Studium, dla ktérych granice opracowaniteiaokreli¢ w oparciu o
koncepat urbanistyczn, wykonamg przed przyciem przez Rad Gminy
uchwaly o przyspieniu do opracowania planow.

W rejonach obszarow centrow ustugowych aalebezpiecztereny
pod funkcje publiczne, poprzez ograniczanie reajizannych funkcji i
tworzenie zasobow gruntéw gminnych.

B/ dla wszystkich terenow stref konserwatorskiabejmugcych
historyczne ukiady ruralistyczne okiene na rysunku Studium oraz
bezpdrednie ich otoczenie, w celu uszczegotowienia zasearony tych
terenow jako dziedzictwa kulturowego igamg@ci gminy.



