Uchwata Nr XXXIV/190/2005
Rady Gminy Pruszcz Gdanski
z dnia 27 pazdziernika 2005 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Pruszcz Gdanski — czes$¢ nizinna A

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 5 i art. 40 ust. 1 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r.

o0 samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z po6zniejszymi zmianami) oraz
art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15,
poz. 139 z pdzniejszymi zmianami z uwzglednieniem art. 85 ust. 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717
z poézniejszymi zmianami) Rada Gminy Pruszcz Gdanski uchwala miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski - cze$¢ nizinna A, scalajgc ustalenia
nizej wymienionych uchwat Rady Gminy Pruszcz Gdanski z dnia 29 czerwca 2001 r. w sprawie
przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Pruszcz
Gdanski:

- nr XXVIII/57/2001 dotyczacej miejscowosci Przejazdowo, Bystra, Krepiec, Dziewieé

W16k,

- nr XXVII1/59/2001 dotyczacej miejscowosci Wislina, Mokry Dwor,

- nr XXVII1/60/2001 dotyczacej miejscowosci Rokitnica, Radunica,

- nr XXVII1/63/2001 dotyczacej miejscowosci Roszkowo, Ledowo.

DZIAL I
PRZEPISY OGOLNE
§1

. Integralna czescia planu sa rysunki planu okreslone w § 4.
2. Zakres obowigzywania tresci rysunkow planu okres$la niniejsza uchwata.

§2

. Plan obejmuje obszar czesci nizinnej A gminy Pruszcz Gdanski.
2. Caly obszar czesci nizinnej gminy Pruszcz Gdanski dzieli sie nastepujaco:
1/ czes$¢ A obejmujaca obreby: Przejazdowo, Bystra, Krepiec, Dziewie¢ WioK,
Wislina, Mokry Dwér, Rokitnica, Radunica, Roszkowo i Ledowo,
2/ czes¢ B obejmujaca obreby: Wislinka i Bogatka.
3. Dla czesci A i B tworzy sie oddzielne miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.
4. Granica pomiedzy czesciami nizinng i wyzynng gminy pokrywa sie z granicg nastepujacych
obrebéw:
1/ po stronie nizinnej obrebu Roszkowo,
2/ po stronie wyzynnej obrebu Cieplewo.
5. Granica pomiedzy nizinng czescig A i B pokrywa sie z granicami nastepujacych obrebow:
1/ po stronie czesci A obrebdw Przejazdowo, Dziewigeé Wik i Bystra,
2/ po stronie czesci B obrebu Bogatka.

§3

1. Tworzy sie system oznaczen dla rysunkéw planéw zagospodarowania przestrzennego
czesci nizinnej A gminy wg nastepujacych zasad:

—_

-—



1/ poszczegodlne rysunki oznacza sie liczbami 1, 2, 3 ...,
2/ wszystkie rysunki czesci nizinnej oznacza sie literg b,
3/ pierwszy rysunek czesci A catego jej obszaru w skali 1:10.000 oznacza sie
symbolem 1b 1,
4/  rysunki kolejnych zmian dla catego obszaru oznaczone bedg symbolami 1 b 2,
1b3itd.,
5/ pierwszy rysunek dla poszczegdlnych miejscowosci lub ich czesci w
odpowiedniej skali oznacza sie2b 1,3 b 1 itd.,
6/ rysunki kolejnych zmian dla poszczegdlnych miejscowosci lub ich czesci
oznaczasie2b?2,3,4itd.,,3b 2, 3,4 itd,,
2. W przypadku opracowywania planéw dla kolejnych miejscowosci ich rysunki nalezy oznaczaé
kolejnymi liczbami—4 b 1,5b 1,....
3. Opracowywane zmiany planéw nalezy oznaczac¢ kolejnymi liczbami jak w ust. 1 pkt 4 i 6.

1.
§4

1. Niniejsza uchwata obejmuje nastepujace rysunki planu:
1/ 1 b 1 - dla catego obszaru czesci nizinnej A w skali 1:10.000 z wylagczeniem
terenéw jak w pkt. 2, 3,
2/ 2 b 1 - dla terenéw skoncentrowanego zainwestowania miejscowosci
Przejazdowo w skali 1:5.000,
3/ 3 b 1 - dlaterenébw skoncentrowanego zainwestowania zespotu miejscowosci
Rokitnica — Roszkowo w skali 1:5.000.
2. Informacje na rys. 1b1 dla terenéw jak w ust. 1 pkt. 2 do 3 maja charakter orientacyjny.

§5

Celem ustalen planu jest:

1/ stworzenie ram prawnych dla harmonijnego gospodarowania przestrzenig
zutawskiej czesci gminy z uwzglednieniem jej specyfiki i zgodnie z zasadami
rozwoju zrownowazonego,

2/ zminimalizowanie konfliktow pomiedzy interesem publicznym i prywatnym,

3/ stworzenie korzystnych warunkdéw dla rozwoju réznorodnych inicjatyw
gospodarczych, dopuszczalnych na obszarze nizinnej czesci gminy,

4/  ograniczenie konfliktéw pomiedzy réznymi formami dziatalnosci gospodarczej a
funkcjami mieszkalnymi,

5/ ochrona srodowiska kulturowego i przyrodniczego, ze szczeg6inym
uwzglednieniem Obszaru Chronionego Krajobrazu Zutaw,

6/ utrwalenie i rozwiniecie powigzah funkcjonalno-przestrzennych z miastami
Gdanskiem i Pruszczem Gdanskim.

§6

Przedmiotem ustalen planu sa:

1/ funkcje poszczegdlnych terendw oraz zasady ich zagospodarowania,

2/ okreslenie terenéw dla celdéw publicznych,

3/  okreslenie zasad rozwoju w specyficznych warunkach terenéw depresyjnych i
przydepresyjnych,

4/ okreslenie zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz ochrony
systemow sieci przesytowych zwigzanych z aglomeracjg gdanska,

5/ okre$lenie zasad ksztaltowania i ochrony $rodowiska przyrodniczego,
kulturowego i krajobrazu.

§7

Ustala sie nastepujace podstawowe funkcje nizinnej czesci gminy:
1/ rozwdj réznorodnych form produkcji rolnej dostosowanej do specyfiki obszaru
zutawskiego,
2/ specjalizacja dla wybranych miejscowosci:



- Przejazdowo - produkcja i sktady oraz obstuga ludnosci,
- Rokitnica — Roszkowo - mieszkalnictwo,
3/ turystyka krajoznawcza w obszarze zachowanego krajobrazu historycznego
pomiedzy rzekg Mottawg a kanatem Czarna tacha,
4/  strefa sieci przesylowych aglomeracji gdanskiej oraz tranzytowej drogi krajowej
nr7.

§8

Dla potrzeb programéw rozwojowych oraz infrastruktury technicznej ustala sie liczby
mieszkancow wynikajgce z chtonnosci terendéw okreslonych w planie dla nastepujacych
miejscowosci: Bystra — 500, Dziewie¢ W6k — 180, Krepiec — 100, Ledowo — 250, Mokry Dwér —
220, Przejazdowo — 800, Radunica — 420, Rokitnica — 1000, Roszkowo — 300, Wislina — 250,
tacznie czes¢ nizinna gminy — 4.020.

§9

1. Ustala sie zakaz lokalizowania i funkcjonowania na obszarze objetym planem,
przedsiewzieg¢ w zakresie obiektow produkcyjnych i skladéw mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko wymagajgcych sporzadzenia raportu ich oddziatywania na
Srodowisko, jezeli ich lokalizacja stanowi¢ bedzie zagrozenie dla innych funkcji ustalonych
planem.

2. Nowe dziatania gospodarcze zwigzane z obiektami i skladami istniejacymi podlegajg
zasadom jak w ust. 1.

3. Ustalenia ust. 1i 2 nie dotycza niezbednych urzadzen i obiektow zwigzanych z infrastrukturg
techniczna, sieciami przesytowymi i drogami.

§ 10

1. Tereny o okreslonej funkcji, zawarte sa pomiedzy liniami regulacyjnymi, ktérych
przebiegi przedstawione sa na rysunkach planu.

2. Linie regulacyjne zbiezne z istniejgcymi granicami ewidencyjnymi, oznaczone sg liniami
ciggtymi.

3. Linie regulacyjne wymagajace ustalenia nowych granic ewidencyjnych, oznaczone sg liniami
przerywanymi.

4. Linie regulacyjne jak w ust. 2 i 3 moga ulega¢ niezbednym korektom w postepowaniu
realizacyjnym, pod warunkiem, ze nie wplynie to negatywnie na funkcje podstawowe
poszczegodlnych terendw i spetnione beda ustalenia ust. 5 oraz ust. 6.

5. Niezbedne korekty linii regulacyjnych w odniesieniu do drég i ulic, nie moga ograniczyé
obowigzujacych szerokosci paséw drogowych wg aktualnego stanu prawnego.

6. Ustalenia ust. 4 w odniesieniu do obiektéw infrastruktury technicznej, oznaczonych na
rysunkach planu, moga by¢é podejmowane jedynie w oparciu 0 szczegdtowe opracowania
branzowe, uzgodnione stosownie do swej funkcji z uwzglednieniem przepiséw szczegdlnych.

7. Ustalenia ust. 6 nie naruszajg planu, jezeli nie naruszajg interesu zadnej ze stron lub interes
stron zostat zaspokojony.

§ 11

llekroé w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1/ planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia objete niniejszg uchwatg,
2/ rysunku - nalezy przez to rozumie¢ odpowiednio rysunkinr 1b1,2b 1,3 b 1
4 b 1 zgodnie z § 4,

3/ »Studium” - nalezy przez to rozumieé¢ ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski” uchwalone przez
Rade Gminy uchwatg nr X/75/99 dnia 15 lipca 1999 r., ktére obowigzuje w
zakresie, w ktéorym nie jest sprzeczne ze zmiang okreslong ,Aneksem do
Studium” uchwalonym przez Rade Gminy uchwatg nr VI/40/2003 dnia 29
kwietnia 2003 r.,

4/  Wojcie - nalezy przez to rozumie¢ Wéjta Gminy Pruszcz Gdanski,



4

5/ obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar nizinnej czesci gminy
Pruszcz Gdanski zgodnie z § 2,

6/ funkcji podstawowej - nalezy przez to rozumie¢ funkcje ustalone w dziale Il
rozdziat 1 i 2, tacznie z elementami im towarzyszacymi jak dojazdy, dojscia,
zielen oraz sieci i obiekty infrastruktury technicznej,

7/ funkcji uzupetniajacej - nalezy przez to rozumie¢ funkcje inng od podstawowe;j
i Z nig niesprzeczna, zgodnie z § 13 ust. 4,

8/ symbolu - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie na rysunku, dla ktérego
funkcje okresla objasnienie w legendzie na rysunku a stosowny zakres tej
funkcji ustala tresc¢ niniejszej uchwaty,

9/ terenie istniejacego zainwestowania - nalezy przez to rozumiec¢ tereny trwale
zabudowane, zagospodarowane i uzbrojone, tagcznie z enklawami terenow nie
zainwestowanych o powierzchniach do 0,5 ha znajdujgcymi sie w ich obrebie,

10/ powodzi nadzwyczajnej - nalezy przez to rozumieé powddz, ktéra moze sie
zdarzy¢ w wyniku szczegdlnie wysokich wezbran na Wisle przy braku
warunkéw na odptyw wdd i w wyniku tej sytuacji przerwania watéw rzeki,

11/ ulicy - nalezy przez to rozumie¢ droge w obrebie zabudowy istniejgcej jak i
zabudowy przewidzianej w ustaleniach niniejszego planu.

DZIAL I
USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU PLANU
ROZDZIAL 1
W ZAKRESIE USTALEN SZCZEGOLNYCH

§12

. Zobowigzuje sie wszystkie organa administracji oraz osoby prawne i fizyczne
dziatajace lub podejmujace dziatania na obszarze czesci nizinnej gminy Pruszcz
Gdanski - do uwzgledniania specyfiki Zutaw Gdanskich jako obszaru depresyjnego,
gdzie prowadzi sie polderowg gospodarke przestrzenna.

. Wszyscy wiasciciele i uzytkownicy terenébw w obszarze planu ponosza
odpowiedzialnosé za funkcjonowanie czesci nizinnej gminy w zakresie, ktéry wynika z
obowigzujacego prawa.

. Woijt oraz wszystkie organa wydajace stosowne decyzje, zobowigzani sg do informowania
wszystkich oséb prawnych i fizycznych, ze podejmujg dziatania na obszarze zagrozonym
réznymi formami powodzi z powodzig nadzwyczajng witacznie.

. Wszelkie dzialania inwestycyjne w obszarze planu, zwigzane z jego transformacja z
rolniczego na zurbanizowany, wymagaja dostosowania rozwiagzan projektowych do
istniejgcego egzystencjalnego systemu odwodnienia i ochrony przeciwpowodziowej
oraz uzyskania w tym zakresie uzgodnien kompetentnych organéw.

. Zmiany istniejacego systemu jak w ust. 4 nie mogg mie¢ charakteru wycinkowego i
wymagajg udokumentowania, ze nie zostanie naruszona sprawnos¢ kompleksu urzadzen
egzystencjonalnych systemu odwodnienia i ochrony przeciwpowodziowej obszaru planu oraz
terenéw gmin sgsiednich systemowo powigzanych.

. Wojt oprocz ustalen jak w ust. 3 zobowigzany jest do informowania o zagrozeniu
nadzwyczajnym, ze wzgledu na mozliwe formy awarii na terenie Rafinerii Gdanskiej osoby
prawne i fizyczne na terenie nastepujacych miejscowosci: Przejazdowo, Bystra, Dziewieé
Wiok, Krepiec, Mokry Dwér i Wislina oraz zagrozeniach sanitarnych w obrebie potencjalnych
stref ograniczonego uzytkowania i stref obowigzkowego monitoringu zagrozen okreslonych w
§ 31 a dotyczacych miejscowosci: Przejazdowo, Bystra i Dziewie¢ WHok.
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ROZDZIAL 2

W ZAKRESIE URBANISTYKI
§13

. Zagospodarowanie terenéw nastepuje na rzecz ich funkcji podstawowych

okreslonych w dziale Ill, z uwzglednieniem wszystkich aktualnie obowiazujacych
przepiséw szczegolnych.
Ustalenia ust. 1 dotyczace wszystkich aktualnie obowigzujacych przepiséw szczegdinych,
obejmujg takze ustanawiane obszary ograniczonego uzytkowania oraz tworzone strefy
bezposredniego zagrozenia powodzig, ktérym podporzadkowuje sie zakres funkcji
podstawowych.
W obrebie terendw jak w ust. 1 dominujg obiekty lub zagospodarowanie wynikajace z funkcji
podstawowych.
Inne funkcje, poza podstawowymi, moga by¢ lokalizowane uzupetniajgco, jezeli sg spetnione
nastepujace warunki:

1/ nie sg wylaczone przez ustalenia zawarte w dziale lll,

2/ nie sg one w zadnej kolizji z funkcjg podstawowa,

3/ nie naruszajg zasad kompozycji zabudowy oraz skali zabudowy,

4/ nie stanowig zagrozenia sanitarnego oraz pozarowego,

5/ na terenach o funkcjach podstawowych zwigzanych z trwatg zabudowa, nie

przekroczg 20% powierzchni terenu w liniach regulacyjnych,
6/ na terenach o funkcjach podstawowych nie zwigzanych z zabudowa, nie
przekrocza tacznie 5% powierzchni terenu w liniach regulacyjnych.

Ustalenia ust. 4 nie dotyczg terenéw oznaczonych na rysunku nastepujacymi symbolami : W,
WR, SZ, L, LP, ZN, ZI, ZC, R, RP, w ktérych przewiduje sie wylacznie funkcje podstawowe,
jezeli ustalenia dziatu Il nie stanowig inacze;.
Istniejgce funkcje obce w stosunku do funkcji podstawowych, nie spetniajace warunkéw ust.
4 pkt. 1, 2i 3 podlegaja likwidacji w oparciu o ustalenia wtasciwych organdw.
Znajdujgce sie w obrebie terendw przeznaczonych pod zabudowe i sktady — zadrzewienia i
stawy, podlegajg ochronie z wyjatkiem sytuacji szczegdélnych wymagajgcych
udokumentowania.
W  zagospodarowaniu  wszystkich terendw, nalezy uwzgledni¢ potrzeby o0soéb
niepetnosprawnych, eliminujgc lub ograniczajac wszelkie bariery.
Tereny uzytkowane sg wg stanu dotychczasowego do czasu realizacji funkcji okreslonych
niniejszym planem, jezeli nie naruszajq ustaleh niniejszej uchwaty.

10.Wéjt moze wydac stosowng decyzje czasowej zmiany uzytkowania terenu, pod warunkiem,

ze nie ograniczy to realizacji ustalen planu, nie naruszy interesu oséb trzecich oraz nie bedzie
dotyczyto zabudowy o cechach trwatych.

11.Czasowe uzytkowanie terenu dla eksploatacji bursztynu wymaga spetnienia warunkéw

2.

okreslonych w § 66 ust. 1, 2 3.

§ 14

. Dla wszystkich terenéw, w ktérych nastepuje podziat na dziatki i koniecznos¢ wydzielenia

publicznych drég dojazdowych obowigzuje opracowanie koncepcji zagospodarowania
nieruchomosci lub koncepcji urbanistycznej jako opracowania przedprojektowego,
bedacych podstawg do wykonania operatéw geodezyjnych.
W koncepcji jak w ust. 1 nalezy uwzglednic:
- ustalenia niniejszej uchwaty,
- wkomponowanie zabudowy w istniejacy lub przewidziany do modernizacji
uktad systemu melioracyjnego z uwzglednieniem ustalen § 12 ust. 4i 5,
- wytworzenie zespotdw zindywidualizowanych sprzyjajacych organizowaniu
wspolnot mieszkancow,
- drogi dojazdowe o szerokosci pasa drogowego minimum 10 m z placem
manewrowym dla samochodoéw ciezarowych,
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- dla zespotdw do 7 dziatek zabudowy jednorodzinnej dopuszcza sie ciagi
pieszo-jezdne o minimalnej szerokosci pasa drogowego 5 m z obowigzkiem
wykonania placu manewrowego o wymiarach 10 x 10 m, przy wydzieleniu
wiecej jak trzech dziatek,

- miejsca na parkowanie samochoddw, zieleh i place, zgodnie z ustaleniami
dziatu Il

- ochrone istniejgcych systeméw odwodnienia terendw,

- niezbedne tereny na infrastrukture techniczng w tym rezerwy na stacje
transformatorowe zaopiniowane przez gestoréw sieci.

3. Wijt w sytuacji konfliktowej zainteresowanych stron, szczegdlnie jezeli dotyczy¢ to bedzie
drég dojazdowych i infrastruktury technicznej, wszczyna procedure opracowania planu
miejscowego w stosownej skali.

4. Dla przedsiewzie¢ waznych dla gminy, szczegdlnie zespotéw zabudowy ustugowej, Wojt
inicjuje opracowanie koncepcji urbanistyczno-architektoniczne;.

5. Zatwierdzajac plan podziatu terenu i akceptujgc koncepcje zagospodarowania nieruchomosci
lub koncepcje urbanistyczng. Wojt informuje o realnym terminie wykonania drogi
dojazdowej i uzbrojenia, ustalajac kto odpowiada za ich realizacje, jaki pozostaje stan
wiadania pasem drogi dojazdowej oraz informuje pisemnie o ustaleniach
wynikajacych z § 12.

6. Zbywajacy grunty pod zabudowe jest zobowigzany do informowania nabywcéw o
ustaleniach i informacjach jak w ust. 5.

7. Niedopetnienie obowigzku jak w ust. 6 obcigza zbywajacego grunt w catosci skutkami
prawnymi i finansowymi.

8. Obszar opracowan jak w ust. 1 i 4 winien obejmowac teren przedsiewziecia z otoczeniem,
uwzgledniajgc obstugujace ulice, rowy melioracyjne, pasy zieleni naturalnej i izolacyjnej.

9. Opracowania jak w ust. 1 i 4 opracowujg osoby nalezgce do izby zawodowej architektéw lub
urbanistéw.

10.Scalenie nieruchomosci potaczone z ich podziatem dokonuje sie w oparciu 0 miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego w skali 1 : 1000 wszczynajac stosowng procedure.

§ 15

1. Na terenach istniejacego zainwestowania zabudowa moze podlegaé wymianie,
rozbudowie, przebudowie i zmianie sposobu uzytkowania, fgcznie ze zmianami granic dziatek
— pod warunkiem, ze dziatania te bedg zgodne z ustaleniami niniejszej uchwaty i nie dotyczg
funkcji okreslonych w §13 ust. 6.

2. Ustalenia ust. 1 obowigzujg takze przy uzupetnianiu zabudowy na terenach istniejacego
zainwestowania, pod warunkiem, Zze zabudowa projektowana bedzie odpowiednio
dostosowana do zabudowy istniejace;j.

3. Ustalenia ust. 2 nie dotyczg dostosowania do zabudowy dysharmonizujacej krajobraz
zutawski, ktérg przeznacza sie do modernizaciji lub rozbiorki.

4. Dokonane podzialy na dziatki zabudowy jednorodzinnej lub mieszkalno-ustugowej, w
odniesieniu do ustaleh dotyczacych minimalnych powierzchni, uznaje sie za obowigzujace,
jezeli podziat na dziatki zostat wykonany na podstawie prawomocnej decyzji Wéjta i nie jest
sprzeczny z innymi ustaleniami niniejszego planu.

§ 16

1. Ustala sie obowigzujaca zasade, ze uciazliwosci wynikajace z uzytkowania terenéw
lub budynkéw, nie moga przenikaé¢ granic wlasnosci lub uzytkowania w odniesieniu
do obiektow istniejacych i projektowanych.

2. Ustalenia ust. 1 nie dotyczg drog i ulic oraz linii kolejowych, dla ktérych obowigzujg zasady
jak w ust. 5.

3. Sposoéb uzytkowania obiektow i terendw, ktore nie spetniajg ustalen ust. 1 z uwzglednieniem
ust. 2, podlega zmianie w przypadku stwierdzenia przez wtasciwy organ inspekcji sanitarnej
lub ochrony srodowiska przekroczenia obowigzujgcych norm.

4. Zmiana wg ust. 3 moze by¢ wstrzymana, jezeli nastapi powiekszenie obszaru wtasnosci i
uzytkowania lub zostang wykonane za porozumieniem stron, ekrany izolujace lub inne
zabezpieczenia gwarantujgce spetnienie ustalen ust. 1.
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. W odniesieniu do ulic i linii kolejowych, dla ktérych stwierdzone zostanie przekroczenie
dopuszczalnego poziomu hatasu, obowigzuje podjecie dziatan zmniejszajacych tg
ucigzliwos¢ w stosunku do zabudowy mieszkaniowej i obiektow uzytecznosci publicznej.

. Dziatania jak w ust. 5 powinny polega¢ na wykonaniu ekrandw technicznych lub ekrandow z
zielenig oraz zwiekszeniu dzwiekochtonnosci scian i okien budynkdow.

. Obowigzek wykonania ustalen jak w ust. 5 i 6 w stosunku do zabudowy istniejacej w
momencie uprawomochienia planu, cigzy odpowiednio na zarzadcy drogi lub zarzadcy linii
kolejowe;j.

§17

. Okresla sie nastepujace zasady ustalenia linii zabudowy na obszarach istniejacego
zainwestowania:

1/ w obrebie stref konserwatorskich, obiektéw i zespotéw architektonicznych
okreslonych w § 23, przyjmuje sie jako obowigzujace istniejace linie zabudowy,
jezeli wtasciwa stuzba ochrony zabytkéw nie postanowi inacze;j,

2/ w osiedlach bedacych w realizacji, ustalone linie zabudowy uznaje sie za
obowigzujace,

3/ na pozostatych terenach istniejace linie zabudowy przyjmuje sie za
nieprzekraczalne.

. Na obszarach nie zainwestowanych ustala sie nastepujace nieprzekraczalne linie zabudowy
z uwzglednieniem ust. 3 do 8:

1/ dla drogi KS - 100 m od granicy pasa drogowego, dla zabudowy mieszkaniowe;j
- 40 m od kraweznika dla zabudowy innej,

2/ dla ulic klasy KGP - 10 m i dla drdg klasy KGP - 25 m od kraweznika,

3/ dla ulic klasy KZ - 8 m i dla drég klasy KZ - 20 m od kraweznika,

4/  dla ulic klasy KL - 5 m od granicy pasa drogowego i dla drég klasy KL - 20 m od
kraweznika,

5/ dla ulic klasy KD - 4 m od granicy pasa drogowego i dla drog klasy KD - 15 m
od kraweznika, _

6/ dla Obszaru Chronionego Krajobrazu Zutaw - 30 m od granic lasu i 100 m od
linii brzegowej rzek, z wyjatkiem zabudowanych dziatek budowlanych i siedlisk
rolniczych w tym istniejgcej zabudowy przywatowe;.

. Przyjete w planach miejscowych, koncepcjach urbanistycznych i urbanistyczno-
architektonicznych wykonanych przed uprawomocnieniem planu linie zabudowy, zgodne z
ust. 1i 2 uznaje sie za obowigzujace.

. Ustalenia jak w ust. 2 nie moga ogranicza¢ pasow zieleni izolacyjnej przy drogach, od granicy
ktorych nieprzekraczalna linia zabudowy wynosi minimum 5 m. Przy nasadzeniach drzew i
krzewdw wzdtuz linii kolejowej obowigzuje odlegtos¢ minimum 20 m od osi najblizszego toru.

. Realizacje zabudowy wzdtuz drég krajowych i krajowej linii kolejowej, nalezy poprzedzié¢
oceng prognozowanego hatasu emitowanego przez ruch pojazdéw lub pociggéw,
zwiekszajgc stosownie do jej wynikow nieprzekraczalng linie zabudowy okreslong w ust. 1, 2 i

. Inwestorowi przystuguje prawo realizacji zabudowy zgodnie z ustaleniami ust. 1, 2 i 3 w
odlegtosci mniejszej od wynikajacej z ust. 5, pod warunkiem wykonania na swdj koszt
zabezpieczen jak w § 16 ust. 5 i 6, przy czym obowigzek ten spoczywa takze na nastepcach
prawnych.

. Ustala sie prawo do realizacji zabudowy na granicy dziatek, jezeli nie naruszy to interesu
stron.

. Ustalenia ust. 7 dotyczg szczegdlnie zabudowy blizniaczej i szeregowej zaréwno
mieszkaniowej jak i ustugowej, magazynowej i produkcyjnej z zachowaniem przepisow
szczegolnych w zakresie ochrony przeciwpozarowej i sanitarne;.

ROZDZIAL 3
W ZAKRESIE ARCHITEKTURY



§ 18

Ustala sie nastepujace zasady ksztaltowania architektury:

1/ wszystkie opracowania projektowe muszg obejmowac przedmiot inwestycji lub
modernizacji, tacznie z analizg otoczenia w tym otoczenia przyrodniczego,

2/ podstawg okreslenia charakteru architektury i inspiracjg projektowag winny by¢
zachowane obiekty zutawskiej architektury regionalnej,

3/ dla obiektéw i ich zespotdéw petnigcych funkcje uzytecznosci publicznej, nalezy
zapewni¢ opracowanie projektéw gwarantujgcych dobry poziom dziet
architektonicznych z uwzglednieniem pkt. 2, opracowanych wytgcznie przez
cztonkdw Izby Architektéw,

4/  w strefach konserwatorskich obowigzujg dodatkowo ustalenia rozdziatu 4,

5/ w obszarze planu obowigzuje zakaz realizacji obiektéw dysharmonizujgcych
krajobraz oraz obiektow o architekturze nie uwzgledniajgcej ustaleh pkt 2.

§19

1. Ustala sie nastepujace zasady okreslenia rzednych posadzek parteréw budynkow
mieszkalnych:

1/ ustala sie rzedng minimum 3,5 m n.p.m. dla posadzek parteru lub takg rzedng
parteru, ktéra umozliwi uzyskanie minimum 3,5 m n.p.m. dla rzednej drugiej
kondygnacii,

2/ obowigzuje zakaz wyniesienia piwnic ponad poziom terenu lub pagorka
terpowego z wyjatkiem stosownie zabezpieczonych pomieszczeh przylaczy
technicznych,

3/ na terenach depresyjnych obowigzuje wykonanie pagérkéw terpowych, ktérych
wysokos¢ powinna by¢ nizsza o 0,5 m od rzednej posadzki parteru,

2. Rzedne posadzek parteru dla obiektéw ustugowych zwigzanych z pobytem dzieci i oséb
chorych oraz o funkcjach hotelowych ustala sie jak w ust. 1.

3. Dla ustug nie wymienionych w ust. 2 oraz dla pozostatych obiektéw, rzedne posadzek parteru
ustala sie w sposéb zapewniajgcy tatwg dostepnos¢ oraz uwzgledniajac potrzeby
technologiczne.

4. Dla obiektow jak w ust. 2 i 3 obowigzujg takze ustalenia ust. 1 pkt. 2.

5. W stosunku do obiektéw wpisanych do rejestru zabytkdw o rzednych posadzek rozstrzyga
Wojewddzki Konserwator Zabytkow.

6. W strefach konserwatorskich nalezy rzedne posadzek parterow okresli¢ w nawigzaniu do
obiektéw historycznych.

§ 20

Ustala sie nastepujace zasady ksztaltowania dachow:

1/ budynki mieszkalne - dachy dwuspadowe, symetryczne z poddaszem
uzytkowym, o spadkach 45°, pokrycie dachéwkg lub materiatami dachéwko-
podobnymi w kolorze odcieni czerwieni, brgzéw i grafitu z zachowaniem
jedno$ci typdw i koloréw wzdtuz ciggdw ulicznych,

2/ pozostate dachy z wyjatkiem hal produkcyjnych i magazynowych jako
dwuspadowe, symetryczne o spadku 30° z tolerancjg 10°, pokrycie jak w pkt. 1,

3/ hale produkcyjne i magazynowe - wg rozwigzan indywidualnych,

4/  w obrebie stref konserwatorskich charakter i pokrycie dachéw oraz usytuowanie
kalenicy okreslajg uwarunkowania historyczne,

5/ dachy jak w pkt. 1 nalezy sytuowa¢ kalenicg réwnolegle do drogi jezeli ze stanu
istniejgcego nie wynika inne ich usytuowanie i jezeli z uwarunkowan jak w pkt. 4
nie wynikajg inne ustalenia,

6/ w obrebie terenéw, dla ktérych opracowane byty plany miejscowe, w oparciu o
ktére realizowana jest zabudowa, sposéb usytuowania kalenicy dachow nalezy
kontynuowac,

7/ wystudiowany w koncepcjach zagospodarowania nieruchomosci oraz
koncepcjach urbanistyczno-architektonicznych nowych komplekséw zabudowy,
sposOb usytuowania kalenicy dachow uznaje sie za obowigzujacy z
uwzglednieniem zastrzezenia zawartego w pkt. 4,



9

8/ dla budynkéw jak w pkt. 2 i 3 sposéb usytuowania kalenicy dachow okresla sie
indywidualnie,

9/ ustala sie zasade sukcesywnej zamiany dachoéw ptaskich na budynkach
mieszkalnych i ustugowych, na dachy wysokie wg zasad jak w pkt. 1i 2,

10/ istniejgce pokrycia dachowe z eternitu, nalezy sukcesywnie wymieniaé na
materiaty jak w pkt. 1,

11/ przy stosowaniu materiatow dachéwko-podobnych z blach obowiazujg pokrycia
matowe w kolorach jak w pkt. 1.

§ 21

. Na obszarze planu obowigzujg nastepujace zasady okreslenia wysokosci zabudowy:

1/ przy uzupetnieniu zabudowy, nawigzanie do wysokosci zabudowy istniejacej w
sgsiedztwie, z uwzglednieniem § 20 pkt. 9,

2/ dla projektowanej zabudowy jednorodzinnej jedna kondygnacja plus poddasze
uzytkowe,

3/ dla zabudowy wielorodzinnej i ustugowej jedna do dwodch kondygnaciji plus
poddasze uzytkowe,

4/ pozostata zabudowa jedna do dwdch kondygnaciji, ale nie wyzej jak 12 m do
kalenicy dachu.

. Gabaryty masztéw radiowych i telefonii komorkowej, masztow reklamowych oraz elektrowni

wiatrowych nalezy dostosowaé do ograniczonych wysokosci wynikajacych z bezpieczenstwa

lotow, zgodnie z § 30.

. W sytuacjach uzasadnionych szczegdlnymi wzgledami technologicznymi, dopuszcza sie w

obszarze terenéw oznaczonych symbolem PSB obiekty o wiekszej wysokosci od ustalonych

w ust. 1 pkt. 4, pod warunkiem wykonania prognozy skutkéw dla krajobrazu, ktére okresli

sposob minimalizacji negatywnego wptywu zamierzenia na krajobraz zutawski.

ROZDZIAL 4

W ZAKRESIE OCHRONY | KSZTALTOWANIA SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO | KULTUROWEGO

§ 22

. Dla zapewnienia ciagtosci historycznej szczegélnej ochronie w postepowaniu
realizacyjnym podlegaja nastepujace elementy tozsamosci obszaru planu:

1/ zachowane tereny historycznego krajobrazu zutawskiego potozone pomiedzy
rzekg Mottawg a kanatem Czarna tacha 2z zabudowag tancuchowek
przywatowych we wsiach Krepiec i Ledowo,

2/ historyczny uklad ostony przeciwpowodziowej i melioracji, jezeli nie jest to
sprzeczne z konieczno$cig restrukturyzacji urbanizowanych terenéw
polderowych,

3/ cmentarz z dzwonnicg w Wislinie,

4/ wszystkie zachowane historyczne obiekty zagréd zutawskich i zagréd
holenderskich.

. Nalezy zapewni¢ szeroka informacje o wartosciach elementéw jak w ust. 1 oraz sposobie ich
ochrony.

§ 23

. W obszarze planu istnieja nastepujace obiekty architektoniczne wpisane do rejestru
zabytkow:
1/ Dziewie¢ Wtdk - dom drewniany nr 1 — nr rejestru 674,
2/ Wislina - brama cmentarna — dzwonnica cmentarza menonickiego — nr rejestru
675,
3/ Wislina - dom nr 7 — nr rejestru 676,
4/  Wislina - dom nr 33 - nr rejestru 677.
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. W stosunku do obiektéw jak w ust. 1 obowigzuje: ochrona konserwatorska wszystkich

elementéw historycznego zagospodarowania, w tym ukfad przestrzenny, budynki,

nawierzchnie drég, zabytkowy drzewostan, relikty historycznych ogrodzen, stupéw bramnych i

innych elementow matej architektury.

. Na terenie obiektéw i zespoldow wpisanych do rejestru zabytkéw jak w ust. 1

obowigzuje zezwolenie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku na wszelkie

prace i dziatania naruszajgce stan istniejacy.

. Zasady jak w ust. 2 i 3 obowigzujg takze w stosunku do kolejno wpisywanych obiektéw do

rejestru zabytkow.

. W celu ochrony dziedzictwa kulturowego ustala sie strefy ochrony konserwatorskiej

obejmujace co nastepuje:

1/ zespoty ruralistyczne dotyczace historycznych czesci wsi: Wislina, Dziewie¢
W1dk, Rokitnica i Roszkowo,

2/ obszar historycznego krajobrazu zutawskiego potozony pomiedzy rzekg
Mottawg i kanatem Czarna tacha w obrebie wsi Krepiec, Mokry Dwoér i Ledowo
z fragmentem wsi Bystra.

. W obrebie stref konserwatorskich jak w ust. 5, w stosunku do zespotéw i obiektéw

obowigzuje ochrona ruralistycznych i architektonicznych wartosci historycznych, zachowanie

cech historycznych przy remontach i modernizacji, nawigzanie do cech historycznych przy
realizacji nowych obiektow, likwidacja obiektéw dysharmonizujgcych krajobraz oraz
uzgodnienie dziatan z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw w Gdansku.

. W obszarze planu obowiazuja strefy ochrony archeologicznej oznaczone granicami lub

symbolami oraz cyframi, zgodnie z ewidencjg Muzeum Archeologicznego w Gdansku.

. W obrebie stref archeologicznych jak w ust. 7 obowiazuja nastepujace zasady:

1/ wszelkie dziatania inwestycyjne zwigzane ze zmiang dotychczasowego sposobu
uzytkowania, nalezy poprzedzi¢ archeologicznymi badaniami ratowniczymi i
wykonaniem dokumentaciji archeologiczno-konserwatorskiej,

2/ zakres badan ratowniczych oraz projektowane inwestycje wymagajg opinii
Muzeum Archeologicznego w Gdansku i uzgodnienia z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow.

. Ustala sie, ze dziatania w obrebie wszystkich istniejgcych obiektéw historycznych, niezaleznie

od ich potozenia, wymagaja opinii Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

2.
§24

. Ustala sie granice projektowanego zespotu przyrodniczo- krajobrazowego w obrebie
Krepiec, dla ochrony szczegdlnych wartosci zachowanego historycznego krajobrazu
zutawskiego oraz wartosci przyrodniczych.

. Wojt w porozumieniu z prezydentem miasta Gdanska przeprowadzi niezbedne badania
historyczne i przyrodnicze dla wyznaczonego obszaru i terenéw potozonych w granicach
miasta Gdanska - jako podstawy do wszczecia procedury ustanowienia zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego.

. Ustala sie alternatywnie ochrone terenéw przyrodniczych wzdtuz ciekdw wodnych jak w ust.
1, jako uzytek ekologiczny.

§ 25

. Caly obszar planu znajduje sie w obrebie nastepujacych Gtéwnych Zbiornikéw Waéd
Podziemnych Nr 111 ,,Subniecka Gdanska” i Nr 112 B ,,Zu%awy Gdanskie”.

. Szczegodtowe zasady ochrony zbiornikéw okresli Dyrektor Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej, w drodze rozporzadzenia.

. Do czasu okreslenia zasad jak w ust. 2 wszelkie zamierzenia mogace stanowi¢ zagrozenie
dla czystosci gruntu i wéd wymagaja uzgodnien Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej.
. Wiasciciele i uzytkownicy istniejacych obiektéw i urzadzen nie spetniajacych warunkéw
zabezpieczenia wod i gruntu przed zanieczyszczeniem, ktore stanowig zagrozenie dla
zbiornikéw jak w ust. 1, zobowigzani sg do zmiany istniejacego stanu w terminach
uzgodnionych z Regionalnym Zarzadem Gospodarki Wodne;.
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Wyodrebnione na rysunku granice GZWP Nr 112 B ,Zutawy Gdanskie” okreslajg obszar o
zwiekszonym zagrozeniu zanieczyszczeniem ze wzgledu na ograniczone warunki dla
naturalnej izolacji.

§ 26

. Okresla sie na rysunkach granice Obszaru Chronionego Krajobrazu Zutaw Gdanskich,

ktéry obejmuje obszar planu z wytagczeniem obrebu Przejazdowo.

. W obrebie wyznaczonego obszaru obowigzuje szczegdlne przestrzeganie ustalen

zwigzanych z ochrong $rodowiska i krajobrazu kulturowego, okres$lonych w niniejszej
uchwale.

§ 27

. Ustala sie przebieg korytarzy ekologicznych wzdtuz rzek i gtownych kanatéw obszaru

planu.

Korytarze ekologiczne petnig funkcje hydrologiczne, biologiczne i klimatyczne.

W obrebie korytarzy ekologicznych nalezy zapewni¢ korzystne warunki dla przemieszczania
sie roznych elementow przyrody.

§ 28

. Wyznacza sie tereny zabudowy przeznaczonej do rehabilitacji, obejmujace zespoty

budynkoéw wielorodzinnych bytych PGR w miejscowosciach Przejazdowo, Bystra i Rokitnica.
Rehabilitacja obejmuje dziatania na rzecz zmiany warto$ci uzytkowych poprzez modernizacje
budynkéw z ich dociepleniem, dostosowanie architektury do krajobrazu Zutawskiego,
wyznaczenie wiladciwych terendw dla potrzeb dojazdéw, parkowania, zieleni i placow
rekreacyjnych.

Przeprowadzenie procesu rehabilitacji wymaga opracowania koncepcji urbanistyczno-
architektonicznej dla sprecyzowania programu dziatan.

§ 29

. Okresla sie na rysunkach strefy hatasu lotniczego.
. W obrebie stref obowigzuje zwiekszenie izolacyjnosci akustycznej obiektéw zwigzanych z

pobytem ludzi i zwierzat.

W stosunku do obiektdéw zrealizowanych przed powstaniem zagrozenia hatasem, obowigzek
realizacji ustalen ust. 2 cigzy na uzytkowniku lotniska a dla obiektéw nowych na ich
wiascicielu.

§ 30

Okresla sie na rysunkach strefy ograniczenia wysokosci obiektéow.

Ograniczenia wysokosci w obszarze pomiedzy granicami stref okresla sie przez interpolacje.
W obrebie stref projektowane wszystkie obiekty siegajgce dopuszczalnych wysokosci
wymagajg uzgodnienia z Szefostwem Infrastruktury Wojsk Lotniczych i Obrony Powietrzne;.
Ustalenia ust. 3 nie dotyczg zabudowy niskiej o wysokosci do 12 m.

Uzgodnieniom jak w ust. 3 podlegajg obowigzkowo w zakresie obowigzujacych przepisow,
wszystkie maszty antenowe, radiowe i telefonii komorkowej, kominy i wieze oraz elektrownie
wiatrowe.

§ 31

. Okresla si¢ na rysunkach potencjalne obszary ograniczonego uzytkowania oraz

wymagajace monitorowania zagrozen, obejmujgce tereny zagrozen sanitarnych od
oczyszczalni Gdansk Wschéd, Rafinerii Gdanskiej oraz projektowanej drogi ekspresowej nr
7.

Do czasu ustanowienia przez kompetentny organ, granic obszaru ograniczonego
uzytkowania lub stwierdzenia, Ze taki obszar nie znajduje uzasadnienia, w obrebie obszaru
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potencjalnych ograniczen obowigzuje zakaz realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej i
nowych zagrdd rolniczych.

3. W pasie szerokosci 500 m od oczyszczalni Gdansk Wschod obowigzuje strefa sanitarna do
czasu wygas$niecia jej waznosci. Ustanowienie obszaru monitoringu uzaleznia sie od decyzji
kompetentnego organu.

4. Ustala sie w pas szerokosci 1000 m od Rafinerii Gdanskiej i 300 m od skfadowiska
fosfogipsow, w ktérych moze by¢ wymagane monitorowanie zagrozen. Wielkos¢ faktyczne;j
strefy do monitorowania oraz sposéb prowadzenia monitoringu ustala kompetentny organ,
zgodnie z aktualnym prawem.

§ 32

1. Okresla sie na rysunkach wewnetrzng i zewnetrzng strefe ochrony posredniej ujecia
wodnego Lipce.

2. W strefach jak w ust. 1 obowigzuje szczegolny rezim sanitarny, zakaz odprowadzenia
wszelkich zanieczyszczenh do gruntu i wody oraz zakaz stosowania srodkdw chemicznych.

3. W postepowaniu realizacyjnym nalezy uwzgledni¢ kolejne decyzje zwigzane z granicami stref
oraz ustalenia dotyczace form ochrony.

4. Tereny zabudowy w obrebach Radunica i Rokitnica nalezy w pierwszej Kkolejnosci
przeznaczy¢ do catkowitego skanalizowania, zarébwno w zakresie kanalizacji sanitarnej, jak i
kanalizacji deszczowej z wykonaniem niezbednych separatorow.

5. Dla obszaru strefy ujecia jak w ust. 1 nalezy zrealizowa¢ system odprowadzenia wodd
opadowych w powigzaniu z obszarem zabudowy wsi Radunica i Rokitnica.

§ 33

1. Okresla sie na rysunkach granice obszaru Zulaw zagrozonego powodzia
nadzwyczajng.

2. Granica jak w ust. 1 jest podstawg ustaleh zawartych w § 12 oraz w § 19, przy zatozeniu, ze
wysokos$¢ fali powodziowej moze ekstremalnie osiggna¢ rzedng 3,0 m n.p.m.

3. Granica jak w ust. 1 podlega korekcie, jezeli w oparciu o aktualng wiedze zostanie ustalona
inna rzedna fali powodziowej jak w ust. 2.

4. Kazdy zamieszkujgcy lub realizujacy przedsiewziecia w obszarze zagrozenia powodzig
nadzwyczajna, powinien by¢ o tym poinformowany.

5. Ustalenia jak w ust. 3 podejmuje Dyrektor Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodne;j.

§ 34

Ustala sie, ze dziatania na rzecz eksponowania wartosci krajobrazowo — przyrodniczych w tym
realizacja punktéw widokowych oraz miejsc postojowych dla pojazdéw sg zgodne z planem,
jezeli nie zostang naruszone inne jego ustalenia oraz interes prawny stron.

ROZDZIAL 5

W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
§ 35

1. Wéjt inicjuje dziatania na rzecz skoordynowanego rozwoju wszystkich elementéw
infrastruktury technicznej.

2. Ustala sie, ze podstawg dziatan jak w ust. 1 powinny by¢ zaktualizowane i uszczegétowione
opracowania branzowe, dostosowane do projektowanego rozwoju uwzgledniajace polderowg
gospodarke wodng i zabezpieczenia przed zatopieniem terendw depresyjnych i zalaniem
terenow przydepresyjnych.

3. Opracowania jak w ust. 2, nalezy wykona¢ z uwzglednieniem kierunkéw rozwoju
infrastruktury technicznej, okreslonych w niniejszym rozdziale z uwzglednieniem przepiséw
szczegolnych.
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4. Rozwoj poszczegoélnych sieci infrastruktury technicznej winien by¢ podporzadkowany
zasadzie rozwoju zréwnowazonego.

5. Opracowania jak w ust. 2, podlegajg akceptacji przez Waéjta po uzyskaniu niezbednych
uzgodnieh wynikajgcych z przepiséw szczegodlnych i stwierdzeniu zgodnosci rozwigzah z
niniejsza uchwata.

6. Podstawa oddania poszczegdlnych obiektéw do eksploatacji musi by¢é pelne
zabezpieczenie gruntu, wody i powietrza przed nienormatywnymi zanieczyszczeniami.

7. Dopuszcza sie realizacje czasowych indywidualnych urzadzeh unieszkodliwiania Sciekéw jak
w § 37 ust. 6.

8. Ustalenia ust. 7 obowigzuja, jezeli brak mozliwosci podtgczenia nieruchomosci do sieci
publicznej i jezeli urzadzenia indywidualne gwarantowaé beda petng ochrone ziemi oraz wéd
powierzchniowych i gruntowych.

9. Dla potrzeb opracowan jak w ust. 2 ustala sie korytarz techniczny o symbolu TW, K, G,
szerokosci 12 m dla magistralnych sieci wodociagowych, kanalizacyjnych i gazowych
— wyprowadzony z centrum zespotu miejscowosci Rokithica — Roszkowo do kolejnych wsi
Mokry Dwér, Wislina, Dziewie¢ Wtok i rejonu Bystra — Przejazdowo w kierunku Bogatki.

10.Korytarz jak w ust. 9 fgczy sie z korytarzem czesci wyzynnej gminy Pruszcz Gdanski poprzez
obreby Cieplewo i Roszkowo oraz z oczyszczalnig Gdansk — Wschdéd poprzez obreb
Bogatka.

11.Rozwigzanie jak w ust. 10 stuzy¢ bedzie szczegdlnie dla przeprowadzenia kolektora
sanitarnego z terendéw rozwojowych czesci wyzynnej gminy Pruszcz Gdanski.

12.Sieci rozdzielcze nalezy projektowac¢ tworzac lokalne korytarze infrastruktury technicznej
réwnolegle do paséw drogowych i kanatéw systemu melioracyjnego oraz wykorzystujac ciggi
zieleni izolacyjnej i naturalnej lub w pasie drogowym za zgoda zarzadcy drogi.

13.Ustala sie zakaz prowadzenia sieci zaréwno podziemnych jak i napowietrznych — przez
tereny ukosnie.

14.0dstepstwo od ustalen ust. 13 dotyczy wyznaczonych korytarzy infrastruktury technicznej.

15.Adaptuje sie i ustala na rysunkach przebieg korytarzy dla nastepujgcych magistralnych sieci
przesytowych zwigzanych z aglomeracjg gdanska: elektroenergetyczne — symbol TE, gazowe
— symbol TG, kanalizacji sanitarnej — symbol TK, wodociggowej — symbol — TW, ropociagi —
symbol TR.

16.Wszystkie korytarze techniczne okreslone na rysunkach moga ulegaé¢ niezbednym
korektom wynikajacym z przyczyn technicznych lub szczegétowosci podkiadéow
mapowych, ich szerokos¢ zalezy od parametrow technicznych sieci i aktualnie
obowiazujacych przepisow szczegolnych z uwzglednieniem praw nabytych stron.

17.W obrebie wszystkich korytarzy technicznych okreslonych w ust. 9, 10, 12 i 15 obowigzuje
zakaz realizacji obiektéw nie zwigzanych z funkcjonowaniem sieci.

18.Ustala sie, ze niniejszy plan jest podstawg realizacji wszystkich sieci infrastruktury
technicznej jako celu publicznego, niezbednych dla funkcjonowania catego obszaru
planu jak i jego czesci.

§ 36

Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia obszaru planu w wode:

1/ podstawg zaopatrzenia w wode sg istniejace ujecia w Weselnie, Roszkowie i w
Przejazdowie oraz zrédta potozone w obszarze gmin sagsiednich, jezeli wynikac
to bedzie z uzgodnien witasciwych samorzadéw,

2/ strefy ochrony bezposredniej uje¢ okresla sie zgodnie z przepisami
szczegOllnymi,

3/ dopuszcza sie realizacje nowych uje¢, jezeli nie stanowi to naruszenia funkgc;ji
podstawowej terenu zgodnie z § 13 ust. 4,

4/ przed likwidacja uje¢ Ilokalnych, nalezy uzyskaé potwierdzenie o ich
nieprzydatnosci w sytuacji zdarzeth nadzwyczajnych,

5/ przy projektowaniu i realizacji sieci magistralnych nalezy uwzgledni¢ ustalenia §
35, dazac jednoczesnie do zpierscieniowania systemu.

§ 37

Ustala sie nastepujace zasady odprowadzenia sciekow:
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1/ odbiornikiem $ciekoéw z obszaru planu bedzie oczyszczalnia Gdansk Wschéd,
2/ ustala sie etapowg realizacje kolektora magistralnego z terenéw rozwojowych
wyzynnej czesci gminy, poprzez obszar planu, zgodnie z § 35 ust. 9, 10, 11,

3/ z kolektorem jak w ust. 2 nalezy pofaczy¢ poszczegolne miejscowosci
systemem grawitacyjno-cisnieniowym,

4/  w obszarze planu nalezy zlikwidowaé wszystkie odptywy Sciekéw sanitarnych do
wad powierzchniowych lub do gruntu,

5/ wszystkie przepompownie i ewentualne podczyszczalnie, nalezy wyposazy¢ w
zbiorniki  awaryjne,  eliminujgc  mozliwos¢  zanieczyszczenia  wdd
powierzchniowych lub gruntu,

6/ dla zabudowy rozproszonej poza zwartym obszarem wsi oraz czasowo dla
pojedynczych budynkéw jednorodzinnych i drobnych ustug w obrebie zwartej
zabudowy wsi, dopuszcza sie realizacje indywidualnych urzadzen sanitarnych,
zgodnie z § 35 ust. 8, pod warunkiem ich zabezpieczenia na wypadek
wystgpienia powodzi,

7/ wyklucza sie mozliwos¢ realizacji komplekséw nowej zabudowy na terenach nie
objetych zbiorczg kanalizacjg sanitarnag,

8/  przy projektowaniu sieci obowigzujg ustalenia § 35.

§ 38

Ustala sie nastepujace zasady odprowadzenia wod deszczowych:

1. Ustala sie zakaz realizacji wszelkich zespotéw zabudowy przed wykonaniem prawidtowego
odprowadzenia wéd deszczowych i dostosowania do nowej funkcji systemu melioracyjnego.

2. Wytyczne rozwigzan technicznych:

1/ kanalizacja deszczowa funkcjonowa¢ bedzie wytacznie w oparciu o rozwigzania
lokalne, powigzane z polderowym systemem melioracyjnym,

2/ ustala sie, ze wszystkie podigczenia kanatdbw deszczowych do wdd
powierzchniowych z baz produkcyjnych i transportowych, sktadéw materiatéw
budowlanych i chemicznych oraz ulic miejscowosci, muszg by¢é wyposazone w
separatory dostosowane do ilosci i rodzaju zanieczyszczen,

3/ w obszarze opracowania nalezy minimalizowa¢ ilo$¢ nawierzchni szczelnych na
rzecz azurowych w celu ograniczenia ilosci wdéd deszczowych oraz do
stworzenia warunkoéw dla lokalnej filtracji gruntowej,

4/ ustala sie jako obowigzujacq zasade, realizacje placéw i parkingéw oraz drég
pieszo-jezdnych o nawierzchni azurowej,

5/ dla drég nalezy opracowac stosowne systemy ich odwodnienia, dostosowane
do uwarunkowan zutawskich i uzgodnione zgodnie z obowigzujagcym prawem,

6/ uzytkownicy w zakresie obowigzujacego prawa, bedg partycypowac w kosztach
przebudowy i eksploatacji systemu odprowadzajgcego wody deszczowe.

3. Wojt w porozumieniu ze stuzbami melioracyjnymi, spowoduje wykonanie opracowania
studialno - projektowego dla obszaréw koncentracji zabudowy w Przejazdowie w celu
okreslenia warunkéw dla rozwigzan technicznych kanalizacji deszczowej w powigzaniu z
systemem melioracyjnym.

4. Przy projektowaniu sieci nalezy przestrzegaé ustalen § 35.

§ 39

Zasady funkcjonowania polderowego systemu ostony przeciwpowodziowej i melioracji.

1. Ustala sie korytarze odwodnienia obszaru gminy tworzgce polderowy system ostony
przeciwpowodziowej i melioracji odwadniajgco-nawadniajgcych.

2. System jak w ust. 1 dziala w oparciu o modernizowany i doskonalony uktad elementéw
sktadowych jak rowy podstawowe i szczegdtowe, kanaty, rzeki, pompownie, waly oraz wrota
przeciwsztormowe i pompownie przeciwsztormowe.

3. Doskonalenie systemu jak w ust. 2 musi uwzgledniac:

1/ postepujace zmiany poziomu wod zatoki Gdanskiej dla  inwestycji
dtugowiecznych,

2/  zwiekszajacy sie ilosciowo sptyw wod z wyzynnej czesci gminy oraz z terendow
urbanizowanych w czesci nizinnej gminy,
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3/ rozwigzania proekologiczne, w tym zabezpieczenie warunkoéw funkcjonowania

korytarzy ekologicznych,

4/  automatyzacje kontroli i funkcjonowania urzadzen,

5/ wspotodpowiedzialnos¢ uzytkownikéw obszaru planu zgodnie z obowigzujacym

prawem,

6/ podejmowanie dziatan na rzecz wykorzystania doswiadczen historycznych.
Wszelkie formy zagospodarowania terendw nalezy dostosowac¢ do systemu melioracyjnego
w tym ciggéw drenazowych lub do jego prawidiowej przebudowy w oparciu o warunki i
uzgodnienia wiasciwych stuzb melioracyjnych.

Ustala sie zakaz prowadzenia zabudowy w pasie szerokosci 50 m od funkcjonujacych watéw
przeciwpowodziowych.

Zakaz jak w ust. 5 nie dotyczy istniejacych zagréd przywatowych, w obrebie ktorych
uzupetnienie zabudowy i modernizacja obiektow istniejacych odbywa sie zgodnie z tradycjg
historyczng w oparciu o warunki Wojewddzkiego Konserwatora Zbytkéw oraz wtasciwych
stuzb ochrony przeciwpowodziowe;j.

Wzdtuz wszystkich rowéw, kanatow i rzek obowigzuje zapewnienie dostepnosci, zgodnie z
aktualnymi przepisami, z uwzglednieniem warunkow pracy stosownego sprzetu
technicznego.

Ustala sie zakaz obustronnego obsadzania drzewami rowow i kanatow.

Utrzymywanie lub likwidacja drzew i krzewdéw w korytarzach odwodnienia jak w ust. 1,
podporzadkowuje sie potrzebom funkcjonowania systemu melioracyjnego i sptywu wielkich
waod.

10.Adaptuje sie zbiornik retencyjny Rafinerii Gdanskiej, oznaczony symbolem WR oraz

zabezpiecza sie ochrone korytarza technicznego magistrali wodociggowej od zbiornika do
rafinerii, ktorej przebieg okreslono na rysunku.

11.Ustala sie, ze Wojt wspdlnie z gming miejskg Pruszcz Gdanski spowoduje wykonanie

opracowan specjalistycznych, ktére okreslg sposéb odprowadzania wod deszczowych ze
wspaolnej zurbanizowanej zlewni polderowej w rejonie obrebéw Roszkowo i Rokitnica.

§ 40

Ustala sie nastepujace zasady funkcjonowania systemu elektroenergetycznego:

1.
2.

System dziata w oparciu o gtéwne punkty zasilania potozone poza obszarem planu.

Linie elektroenergetyczne przesytowe objete sa korytarzami technicznymi okreslonymi w § 35
ust. 151 16 w obszarze ktérych obowigzuje zakaz lokalizacji statych obiektéw nie zwigzanych
z ich funkcja.

Projektowane i modernizowane linie 15 kV oraz linie NN w obszarach zainwestowania w
maksymalnym stopniu skablowane nalezy prowadzi¢ w lokalnych korytarzach infrastruktury
technicznej wykonywanych wg zasad okreslonych w § 35 ust. 12§ 13.

Przy opracowywaniu koncepcji urbanistycznych i koncepcji urbanistyczno-architektonicznych
zgodnie z § 14 ust. 2 i 4, nalezy okresli¢ niezbedne rezerwy terenu na lokalizacje stacji
transformatorowych w oparciu o bilans zapotrzebowania energii oraz warunki techniczne
zakfadu energetycznego.

Lokalizacje stacji transformatorowych, oprécz zasad jak w ust. 4, okresla sie w
opracowywanych studiach branzowych z uwzglednieniem ustalen niniejszej uchwaty oraz
interesu prawnego stron.

W obszarze planu nie przewiduje sie lokalizacji elektrowni wodnych.

W obrebie zagréd gospodarstw rolnych z wytgczeniem terenéw wszelkich stref ochrony
konserwatorskiej, dopuszcza sie realizacje indywidualnych elektrowni wiatrowych matej
mocy, przy uwzglednieniu zasad okreslonych w § 16 ust. 1.

Ustala sie potencjalng lokalizacje farmy elektrowni wiatrowych na terenie oznaczonym
symbolem TEF.

Ustala sie nastepujace warunki wstepne realizacji farmy jak w ust. 8: przeprowadzenie
pomiaru warunkow wiatrowych, uwzgledniajgc ograniczenia wysokosci wiez i srednic topat
wirnika zgodnie z § 30, wykonanie wstepnej oceny przyrodniczej, warunkéw lokalizaciji
poszczegoélnych wiez i uzyskanie potwierdzenia spetnienia warunkéw wynikajacych z
przepisow w zakresie ochrony srodowiska.

10.Dla potencjalnej lokalizacji farmy jak w ust. 8 ustala sie nastepujace minimalne odlegtosci

wiez od zabudowy mieszkaniowej 500 m, od granicy strefy ochrony krajobrazu wzdtuz rzeki
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Mottawy 1000 m, od drég publicznych na wysokos¢ wiezy i wirnika tj. strefy zagrozenia
upadkiem.

§ 41

Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz ziemny:

1.

2.

Miejscowosci w obszarze planu przeznacza sie do objecia systemem sieciowego
zaopatrzenia w gaz ziemny.

Zaktada sie rozbudowe sieci funkcjonujgcych w obszarze przylegtych miast oraz realizacje
nowych sieci w oparciu o stacje redukcyjno-pomiarowa, zlokalizowang w miejscowosci
Bogatka w powigzaniu z projektowanym gazociggiem wysokiego cisnienia.

. Glowny ukiad sieci gazowej Sredniego cisnienia, nalezy powigza¢ z gminnym korytarzem

infrastruktury technicznej o symbolu TW, K, G zgodnie z ustaleniami § 35 ust. 9 i rozwija¢ w
ramach lokalnych korytarzy technicznych zgodnie z § 35 ust. 12 13.
Przy projektowaniu sieci nalezy dgzy¢ do ich zpierécieniowania.

§ 42

Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w ciepto:

1.
2.
3.

4.

Podstawowym sposobem zaopatrzenia w energie cieplng bedg zrédta indywidualne.

Ustala sie zakaz utrzymania i realizacji nieekologicznych zrodet ciepta.

Preferuje sie rozwdj niekonwencjonalnych zrédet ciepta jak kottownie na biomase, baterie
stoneczne i pompy cieplne.

Istniejace kottownie konwencjonalne nie przewidziane do zmiany nosnika energetycznego,
nalezy wyposazy¢ w maksymalnie sprawne systemy oczyszczajace.

§ 43

Ustala sie nastepujace zasady funkcjonowania telekomunikaciji:

1.

2.

3.

Obstuga telekomunikacyjna oparta bedzie o wielos¢ operatoréw telefonii sieciowej i
komorkowe.

Wszystkie sieci telefonii lokalnej i miedzymiastowej, konwencjonalne i swiattowodowe -
podlegajg ochronie.

Rozbudowa sieci podlega zasadom okreslonym w § 35 ust. 9, 12 13.

Ustala sie ochrone radiolinii oznaczonej na rysunku, poprzez zakaz instalowania urzadzen i
obiektéw, ktére moga zaktdcié jej funkcjonowanie.

. Ustalenia jak w ust. 4 nie obowigzujg w przypadku potwierdzenia przez wtasciwego operatora

likwidacji radiolinii.

Maszty telefonii komdrkowej z uwzglednieniem § 30 moga byc lokalizowane poza Obszarem
Chronionego Krajobrazu Zutaw oraz poza nastepujgcymi terenami: wszystkimi rodzajami
zabudowy mieszkaniowej, wszystkimi strefami konserwatorskimi i minimum 200 m od ich
granic, korytarzami ekologicznymi, terenami laséw, w pasach minimum 200 m od drég
krajowych i wojewodzkich, 100 m od drég powiatowych i lokalnych oraz korytarzy
infrastruktury technicznej i radiolinii.

Ustala sie obowigzek komasacji anten telefonii komérkowej réznych operatorow z
maksymalnym wykorzystaniem istniejacych masztéw o tej funkciji.

§ 44

Ustala sie nastepujace zasady gospodarki odpadami statymi:

1.
2.

3
4.

W obszarze planu obowigzywa¢ bedzie system segregacji odpadéw.
Zasady organizacyjne i techniczne gospodarki odpadami okresli Wojt w oparciu o przyjety
przez Rade Gminy program.

. Utylizacja i zagospodarowanie odpaddéw odbywaé sie bedzie w zakitadzie poza obszarem

gminy na podstawie zawartych uméw.

Jako wariant | do ust. 3 przyjmuje sie dow6z odpadéw do zaktadu w Szaddtkach w miescie
Gdansku, jako wariant Il zaktad miedzygminny w Rokitkach gmina Tczew.

Nie wyklucza sie innych wariantéw lokalizacyjnych zaktadu z uwzglednieniem ust. 3.
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6. Punkty segregacji i przetadunku odpaddéw oraz likwidacji pojazdow, nalezy lokalizowaé na
terenach oznaczonych symbolem PSB, ze Scistym przestrzeganiem ustalen § 16 ust. 1.

DZIALII
PRZEZNACZENIE TERENOW

ROZDZIAL 1
FUNKCJE PODSTAWOWE | ZASADY ICH ZAGOSPODAROWANIA

§ 45

1. Ustala sie funkcje podstawowa — wody otwarte dla terenéw oznaczonych na rysunku
symbolem W.
2. Na terenach okreslonych w ust. 1 obowigzuje:
1/ doprowadzenie czystosci wody do minimum Il klasy,
2/ prowadzenie w oparciu o specjalistyczne ekspertyzy, rekultywacji rowdw i
ciekbw z uwzglednieniem: czyszczenia dna i brzegdéw, odciecia doptywu
Sciekéw sanitarnych i nie podczyszczonych wod deszczowych, ochrony
roslinnoéci naturalnej oraz zabezpieczenia linii brzegowej przed sptywem
wszelkich zanieczyszczen,
3/  zakaz budowy dla indywidualnych potrzeb pomostéw oraz hangaréw,
4/ ochrona watdéw przeciwpowodziowych, urzgadzeh hydrotechnicznych i
melioracyjnych,
5/ przy regulaciji linii brzegowej stosowanie gtéwnie materiatéw naturalnych.
3. Wszelkie dziatania realizacyjne, poza biezacg konserwacjg i remontami, wymagajg pozwolenh
wodno-prawnych zgodnie z aktualnymi przepisami szczegdlnymi.
4. Ustalenia jak w ust. 3 dotyczg rowniez terenéw miedzywali.
5. Obowigzuje sciste przestrzeganie zasad okreslonych w § 12 ust. 1 do ust. 5 oraz ustalen §

6. W oparciu o uzgodnienia stuzb melioracyjnych i ostony przeciwpowodziowej, dopuszcza sie
realizacje sciezek pieszych i rowerowych w strefie obwatowan rzek i kanatow.

§ 46

1. Ustala sie funkcje podstawowa — szuwary, zarosla, mokradta dla terenéw oznaczonych
symbolem SZ.

2. Na terenach jak w ust. 1 obowigzuje ochrona istniejgcej roslinnosci i zakaz zmiany sposobu
uzytkowania.

3. Ochrona roslinnoéci jak w ust. 2 nie obowiazuje, jezeli wynika¢ to bedzie z potrzeb dziatan
przeciwpowodziowych.

4. Dopuszcza sie adaptacje zieleni szuwarowej nad kanatem w obrebie Przejazdowo w
sgsiedztwie Rafinerii Gdanskiej na zielen naturalng lub parkowa z elementami matej
architektury w oparciu o koncepcje urbanistyczng porzadkowania tych terenéw.

§ 47

1. Ustala sie funkcje podstawowg — lasy i zadrzewienia dla terenéw oznaczonych symbolem
L.

2. System zadrzewien srédpolnych podlega szczegdlnej ochronie ze wzgledu na ich funkcje
wiatrochronne i fitomelioracyjne.

3. Realizacje nowych pasoéw zadrzewien, nie oznaczonych na rysunku, uznaje sie za zgodne z
planem, jezeli nie narusza to innych funkgiji.

4. Na terenach oznaczonych symbolem L obowigzujg przepisy dotyczace ochrony gruntéw
lesnych oraz uzytkowania i eksploatacji obszaréw lesnych.
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§ 48

. Ustala sie funkcje podstawowa — potencjalne tereny zalesien, dla terenéw oznaczonych

symbolem LP.

Ustalenia jak w ust. 1 wynikajg z klasy gruntu, analiz krajobrazowych oraz potrzeb w zakresie
poprawy agroklimatu.

Ustalenia jak w ust. 1 nie majg charakteru nakazowego.

Do czasu wykonania zalesieh dla terenéw obowigzujg ustalenia § 53 a po ich wykonaniu
ustalenia § 47 ust. 4.

§ 49

. Ustala sie funkcje podstawowa — zielen naturalna dla terenéw oznaczonych symbolem

ZN.

. W obrebie terendw jak w ust. 1 wystepujg rézne formy zieleni bedace wynikiem dziatania

przyrody lub utrzymania nadbrzeznych tgk.

Ustalenia ochrony, jak w ust. 2 nie dotyczg zabiegdw konserwacyjnych zwigzanych z
funkcjonowaniem systemu melioracji i ostony przeciwpowodziowe;j.

Tereny zieleni naturalnej moga by¢ wykorzystane na lokalne korytarze infrastruktury
technicznej, jezeli nie naruszy to systemow melioracji i ostony przeciwpowodziowe;.

§ 50

. Ustala sie funkcje podstawowa — zielen izolacyjna dla terenéw oznaczonych symbolem

Zl.

Zielen izolacyjna tworzy sie dla rozdzielenia kolizyjnych funkciji.

Zielen jak w ust. 1 nalezy projektowaé stosownie do jej funkcji zabezpieczajac skutecznosé
jej izolacyjnego dziatania w ciagu catego roku, poprzez udziat gatunkéw zimozielonych oraz
kompozycje wielopigtrowe.

Przy projektowaniu zieleni izolacyjnej wyklucza sie gatunki powodujace powszechne stany
alergiczne.

Tereny zieleni izolacyjnej mogg by¢ wykorzystane na lokalne korytarze infrastruktury
technicznej, jezeli nie naruszy to ustalen jak w ust. 2i 3.

W przypadku korekty granic paséw drogowych, zgodnie z § 72 ust. 6, granice paséw zieleni
izolacyjnej nalezy odpowiednio dostosowac.

. Obowigzek realizacji zieleni izolacyjnej cigzy na wiascicielu i uzytkowniku terenu, ktérego

dziatalnos¢ i sposob zagospodarowania powoduje lub moze powodowaé ucigzliwosci lub
konflikt z terenami sasiednimi.

. W sytuacjach duzych ucigzliwosci funkcji drég i kolei, oprocz zieleni izolacyjnej, nalezy za

zgoda stron zrealizowa¢ niezbedne ekrany jako ostony przed hatasem i innymi
ucigzliwosciami.

Przy projektowaniu zieleni jak w ust. 3 tereny w sasiedztwie urzadzen hydrotechnicznych
nalezy przeznaczy¢ na murawy, zgodnie z wymaganiami technicznymi.

10.Pasy zieleni izolacyjnej nie wymagajg ewidencyjnego wydzielenia, jesli pozostajg wtasnoscig

strony, ktora ta zieleh realizuje.

§ 51

. Ustala sie funkcje podstawowg — zielen parkowa dla terenéw oznaczonych symbolem ZP.
. Tereny istniejgcej zieleni parkowej podlegajg ochronie konserwatorskiej i wszelkie zmiany

wymagajg uzgodnieh wojewddzkich konserwatorow ochrony przyrody i zabytkow.

Zielen parkowa pefni funkcje rekreacyjne i krajobrazowe.

W obrebie terenéw zabudowy mieszkaniowej i ustugowej tworzenie nowej zieleni parkowej
uznaje sie za zgodne z planem.

Przy nasadzeniach na nowych terenach, nalezy maksymalnie uwzgledni¢ gatunki drzew i
krzewow zgodnych z potencjalng roslinnoscig naturalng, wystepujaca na danym siedlisku.
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§ 52

Ustala sie funkcje podstawowg — cmentarz dla terenu oznaczonego symbolem ZCc jako
cmentarz czynny.

Lokalizacja cmentarza jest stata i nienaruszalna.

W obszarze planu adaptuje sie cmentarz czynny w Wislinie.

Cmentarz jak w ust. 3 jest cmentarzem historycznym i podlega ochronie konserwatorskiej.
Wszelkie zmiany na terenie cmentarza wymagajg uzgodnien Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow.

Wjt podejmie dziatania na rzecz wtasciwego ogrodzenia, uporzadkowania i otablicowania
cmentarza oraz okresli jego opiekuna.

§ 53

. Ustala sie funkcje podstawowg — tereny rolne dla obszaréw oznaczonych symbolem R.
. Obszary jak w ust. 1 przeznacza sie do produkcji roslinnej i zwierzecej, wedtug ich

naturalnych predyspozycji z uwzglednieniem ustalen § 31.
Dopuszcza sie realizacje nowych zagréd w obszarach jak w ust. 1, na nastepujacych
warunkach:

1/ dla gospodarstw rolnych przy powierzchni areatu wiekszego od sredniej
wielko$ci gospodarstwa czesci nizinnej gminy,

2/  dla gospodarstw ogrodniczych przy powierzchni areatu minimum 3 ha,

3/ dojazd wylacznie za posrednictwem drég gminnych nie powigzanych
bezposrednio z drogg krajowa lub drogami wojewddzkimi,

4/  dla czesci mieszkalnej spetnione beda warunki okreslone w § 19 ust. 1,

5/ uwzglednione beda ustalenia § 12 ust. 2, 4 i 5,

6/ potrzeba realizacji wynika¢ bedzie z planu urzadzenia gospodarstwa.

Z lokalizacji nowych zagréd wytgcza sie nastepujace tereny:

1/ korytarze ekologiczne,

2/ miedzywala rzek,

3/  pasy szerokosci po 100 m od granic pasa drogi krajowej i po 50 m od granic
pasa drogi wojewodzkiej z uwzglednieniem ustalen § 17 ust. 5 i 6 w zakresie
ucigzliwosci hatasu od drég krajowych oraz krajowej linii kolejowej,

4/  tereny szerokosci 50 m od stopy watdw przeciwpowodziowych,

5/  tereny potencjalnej lokalizacji farmy elektrowni wiatrowych TEF oraz 500 m od
ich granicy.

Przy lokalizacji nowych zagréd nalezy sprawdzi¢ mozliwo$¢ wykorzystania pagérkéw
terpowych zagrod nieistniejacych.

Na terenach rolnych obejmuje sie ochrong istniejaca zieler srodpolna.

Na terenach rolnych dopuszcza sie realizacje oczek wodnych, bez prawa wykonywania
stawow rybnych dla celéw produkcyjnych.

W obrebie istniejacych zagréd dopuszcza sie rozwdj funkcji agroturystycznych, realizacje
dodatkowych budynkéw mieszkalnych dla potrzeb czionkéw rodziny oraz prowadzenie
dziatalnosci gospodarczej innej od produkcji rolnej pod warunkiem, ze nie naruszy to zasad
ochrony krajobrazu zutawskiego, a w odniesieniu do zagrdd historycznych zrealizowanych
przed 1945 rokiem uzyskane zostanie uzgodnienie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 54

. Ustala sie funkcje podstawowa — tereny rolne pochodzenia organicznego dla obszarow

oznaczonych symbolem RP.

. Obszary jak w ust. 1 przeznacza sie do produkcji rolnej zgodnie z ich naturalng

predyspozycjg z zakazem realizacji zagrod.

§ 55

. Ustala sie funkcje podstawowa - potencjalne tereny ogrodnictw dla terendéw

oznaczonych symbolem RO.

. Tereny jak w ust. 1 ustala sie w miejscowosciach Roszkowo, Rokitnica i Przejazdowo jako

uzupetnienie terenéw budowlanych.
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Zasady dojazdow do terenow jak w ust. 1 okreslono na rysunkach.
W obrebie terenéw jak w ust. 1 nie obowigzujg normy powierzchniowe dla gospodarstw
ogrodniczych, okreslone w § 53 ust. 3 pkt 2.

§ 56

. Ustala sie funkcje podstawowa — ogrody dziatlkowe i rekreacyjne dla terendow

oznaczonych symbolem RR.

Powierzchnia dziatek w ogrodach dziatkowych do 500 m? w ogrodach rekreacyjnych
minimum 1000 m2.

Dopuszczalna powierzchnia uzytkowa zabudowy 36 m? z mozliwoscig wykonywania
dodatkowych wiat, pergoli itp.

Architektura obiektdw musi spetniaé ustalenia § 18 pkt. 1, 2 i 5, wysoko$¢ jedna
kondygnacja, dachy dwuspadowe o nachyleniu 45°.

W ogrodach rekreacyjnych powierzchnia przeznaczona na zielen i ewentualny basen, nie
moze by¢ mniejsza jak 80% dziafki.

Przy ogrodach nalezy tworzy¢ parkingi zewnetrzne lub wewnetrzne przyjmujac jedno miejsce
postojowe na kazdg dziatke.

§ 57

. Ustala sie funkcje podstawowg — potencjalny obszar produkcji roslin dla potrzeb

biopaliw lub biomasy dla terenéw oznaczonych symbolem RB.

. Tereny jak w ust. 1 znajdujg sie w obszarze potencjalnych zagrozeh sanitarnych gleby ze

strony oczyszczalni Gdansk Wschod. Wytaczenie terendw z produkcji rolnej dla potrzeb
konsumpcyjnych, uzaleznia sie od decyzji o ustanowieniu obszaru ograniczonego
uzytkowania, jak w § 31 ust. 1, 2.

Plan nie ogranicza produkgciji roslin dla potrzeb biopaliw i biomasy na innych terenach rolnych
okreslonych w § 53 ust. 1i § 54 ust. 1.

W przypadku decyzji o braku podstaw do ustanowienia ograniczeh w uzytkowaniu terenow
jak w ust. 1, stajg sie one terenami rolnymi okreslonymi symbolem R.

Stwierdza sie, ze wprowadzenie na terenach jak w ust. 1 plantacji wierzby energetycznej,
bytoby korzystne ze wzgledéw krajobrazowych i sanitarnych.

. Tereny jak w ust. 1 mogg by¢ w czesci lub w catosci przeznaczone do zalesienia. Na

terenach zrealizowanych zalesieh obowigzywac beda ustalenia § 47 jak dla terenéw lesnych.

§ 58

. Ustala sie funkcje podstawowa — tereny sportowe dla terendéw oznaczonych symbolem S.

Rodzaj urzgdzen sportowych uzaleznia sie od programu przedsiewziecia z uwzglednieniem
potrzeb dzieci i miodziezy w tym osoéb niepetnosprawnych, zgodnie z obowigzujacymi
standardami.

Na terenach sportowych dopuszcza sie zabudowe wynikajgca z ustalen jak w ust. 2 w tym
obiekty klubowe i Swietlice.

Przy obiektach sportowych wymagana jest realizacja parkingébw w ilosci jedno miejsce
postojowe na 10 miejsc na widowni.

§ 59

. Ustala sie funkcje podstawowa — zabudowa mieszana miejscowosci rolniczych dla

terenéw oznaczonych symbolem MR.

. Zabudowa jak w ust. 1 dotyczy zagrdd, budynkéw jednorodzinnych, obiektéw ustugowych i

turystycznych oraz ustug produkcyjnych i matych sktadow.

Tereny pod funkcje nierolnicze nie mogg zajmowaé wiecej niz 0,5 ha gruntéw rolnych klas il
oraz wiecej niz 1,0 ha gruntéw klas IV w ramach jednej inwestycji.

W obrebie zabudowy istniejgcej oraz przy jej uzupetnieniu, obowigzuje przestrzeganie
wszystkich zasad ogdlnych i szczegotowych okreslonych w niniejszej uchwale, z akcentem
na ustalenia § 9i § 16 ust. 1 do 4.
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. Podstawg wydzielenia dziatek dla zabudowy uzupetniajacej, sa obowigzujace zasady jak dla
zabudowy projektowanej, stosownie do zaktadanej funkcji, przyjmujac wielkosci dziatek oraz
ilos¢ miejsc postojowych w oparciu o § § 60, 62, 63 i 64.

. W obrebie terenéw jak w ust. 1, obowigzuje zakaz lokalizacji stacji paliw oraz obiektéw jak w
§ 62 ust. 6.

§ 60

. Ustala sie funkcje podstawowa — zabudowa jednorodzinna dla terenéw oznaczonych
symbolem MJ, w zabudowie wolnostojace;j.

. Ustala sie minimalng wielko$¢ dziatek dla nowej zabudowy jednorodzinnej 1000 m? z
tolerancja 10%.

. Zgodnie z § 19 ust. 1 na podstawie rzednej posadzki parteru, nalezy dla kazdej dziatki ustali¢
jej ostateczng wielko$¢ w oparciu o projekt pagdrka terpowego, w ktérym pochylenie stokow
nie moze by¢ wieksze jak 15°, z dopuszczeniem na ich krawedziach murkéw oporowych nie
wyzszych jak 0,5 m.

. Ustalenia jak w ust. 3 sg podstawg opracowania koncepcji zagospodarowania
nieruchomosci, koncepcji urbanistyczno-architektonicznych i projektéw podziatu terenu.

. Ustala sie, ze wielkoS¢ terendw na zielen, uprawy i rézne formy rekreacji nie moze by¢
mniejsza jak 70% powierzchni dziatki zabudowy jednorodzinne;j.

. Ustala sie, ze w obrebie drég dla zabudowy jak w ust. 1 obowigzuje wydzielenie minimum 1
miejsca postojowego na cztery budynki jednorodzinne, niezaleznie od ilosci miejsc
postojowych na terenie dziatek.

. W obrebie terenéw zabudowy jednorodzinnej dopuszcza sie realizacje na wydzielonym
terenie ustug zwigzanych z obstuga ludnosci z wytaczeniem stacji paliw oraz obiektéw jak w §
62 ust. 6.

§ 61

. Ustala si¢ funkcje podstawowa — zabudowa wielorodzinna dla terenéw oznaczonych
symbolem MW.

. Plan adaptuje istniejgca zabudowe wielorodzinna.

. Na rysunkach oznaczono tereny zabudowy wielorodzinnej w miejscowosciach Bystra,
Przejazdowo i Rokitnica, ktére wymagajg przeprowadzenia procesu rehabilitacji zgodnie z §
28.

. Plan nie przewiduje realizacji nowych zespotéw zabudowy wielorodzinne;j.

. Pojedyncze mate budynki wielorodzinne moga by¢ realizowane jako funkcja uzupetniajaca na
warunkach okreslonych w § 13 ust. 1 do 3, w obrebie terenéw oznaczonych symbolami MJ i
MU.

. W obrebie terenu objetego inwestycjg zabudowy wielorodzinnej, obowigzuje wydzielenie
jednego miejsca postojowego lub garazowego na kazde mieszkanie.

§ 62

. Ustala sie funkcje podstawowa - zabudowa mieszkaniowo-ustugowa dla terenow
oznaczonych symbolem MU.

. Ustala sie minimalng wielko$¢ dziatek dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej 1000 m? z
ustugg potaczong z budynkiem mieszkalnym i 1500 m? z ustugami w oddzielnym budynku z
tolerancjg w wysokosci 10%.

. W obrebie terendw jak w ust. 1 ustalenie ostatecznej wielkosci dziatki nastepuje na zasadach
jak w § 60 ust. 3, przy uwzglednieniu pagorka terpowego dla budynku mieszkalnego.

. W obrebie terenéw jak w ust. 1 obowigzujg takze ustalenia § 60 ust. 4.

. Na terenach jak w ust. 1 przewiduje sie zabudowe mieszkaniowg wylgcznie w formie domoéw
jednorodzinnych.

. W obrebie terendéw jak w ust. 1 wprowadza sie zakaz realizacji takich zaktadéw ustugowych
jak stolarnie, lakiernie, zaktady blacharskie, zaktady wulkanizacyjne i o podobnym stopniu
ucigzliwosci, z petnym zagwarantowaniem wypetnienia warunkéw jak w § 16.

. Ustala sie, ze wielkoS¢ terendw na zielen, uprawy i rézne formy rekreacji nie moze by¢
mniejsza jak 50% powierzchni dziatki zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.
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. Ustala sie, ze w obrebie dréog zabudowy jak w ust. 1 obowigzuje wydzielenie minimum 1
miejsca postojowego na jeden budynek mieszkalno-ustugowy, niezaleznie od ilo$ci miejsc
postojowych na terenie dziatek.

. W obrebie terendw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej dopuszcza sie realizacje na
wydzielonym terenie réznorodnych ustug, zgodnie z zasadami okreslonymi w § 13 ust. 1 do 4
z wylgczeniem obiektow jak w ust. 6 oraz stacji paliw. WielkoS¢ dziatek okresla sie
indywidualnie w zalezno$ci od jej charakteru.

10.W obrebie terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej nie okresla sie proporcji pomiedzy

zabudowg mieszkaniowa i ustugowa.

11.Do funkgcji ustugowej zalicza sie nieucigzliwe funkcje rzemieslnicze spetniajgce ustalenia § 13

ust. 1i 3.
§ 63

. Ustala sie funkcje podstawowa - zabudowa ustlugowa dla terenéw oznaczonych
symbolem U.

. Wielkos¢ dziatki dla zabudowy ustugowej okresla sie indywidualnie w zaleznosci od jej
charakteru.

. Wydzielone tereny ustugowe przeznacza sie dla ustug publicznych w zakresie oswiaty,
zdrowia i kultury.

. Przy obiektach ustugowych minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych powinna wynosi¢ 1 miejsce
na 3 zatrudnionych plus jedno miejsce na 100 m? p.u.

§64

. Ustala sie funkcje podstawowa - zabudowa ustug produkcyjnych i skiladéw z
mieszkaniem wiasciciela dla terenéw oznaczonych symbolem UPM.

. Ustala sie minimalng wielkos¢ dziatek dla zabudowy jak w ust. 1 na 3.000 m?, z czego
minimum 1.000 m? na czes¢ mieszkalna.

. Ustalenie ostatecznej wielkosci dziatki uzaleznia sie od rodzaju zaktadanej dziatalnosci oraz
uwzglednienia dla czesci mieszkalnej analizy jak w § 60 ust. 3, z jej lokalizacjg od strony
drogi dojazdowe;.

. Dla czesci mieszkalnej procent zabudowy ustala sie w wysokosci 30% terenu, dla pozostatej
czesci procent zabudowy i urzadzenia placéw ustala sie w wysokosci do 60 %.

. W obrebie terendéw jak w ust. 1 przewiduje sie zabudowe dla réznych form dziatalnosci
gospodarczej, w tym rzemieslniczej zwigzanych z wytwarzaniem produktéw, ich
skladowaniem, przetwarzaniem lub naprawa, o zatrudnieniu do 100 oséb/ha z zachowaniem
zasad okreslonych w § § 9 i 16. Limit zatrudnienia nie dotyczy zaktadéw prawnie istniejgcych
w dniu uprawomochienia planu.

. Ustala sie, Ze wszelkie place nie narazone na dziatanie $rodkéw stanowigcych zagrozenie dla
srodowiska nalezy wykonywaé jako utwardzone, azurowe dla ograniczenia splywu waod
opadowych.

. Ustalenia jak w ust. 6 nie obowigzujg na terenach depresyjnych, jezeli moze to powodowaé
podtopienie terenu.

. W obrebie terendw jak w ust. 1 zieleh nalezy ksztattowaé w pierwszej kolejnosci jako izolacje
od drdg, sgsiadow i od czesci mieszkalne;j.

. Ustala sie, ze cze$¢ mieszkalna na poszczegdlnych dziatkach zabudowy jak w ust. 1 nie
moze by¢ wyodrebniona jako oddzielna nieruchomos¢ i nie moze stanowi¢ samodzielng
wilasnosé. Obowigzuje zasada, ze obiekty ustug produkcyjnych nalezy zrealizowa¢ w
pierwszej kolejnosci.

10.W obrebie poszczegdinych dziatek nalezy zrealizowac niezbedng ilos¢ miejsc parkingowych

dla pracownikdw i interesantéw, w tym minimum 5 miejsc dla interesantéw i 1 miejsce na 3
zatrudnionych.

11.Przy ulicach i dojazdach wymagana jest realizacja minimum 2 miejsc postojowych na kazdy

zaktad.

12.Realizacja mieszkania nie jest obowigzkowa, jezeli teren jak w ust. 1 nie graniczy z

zabudowg mieszkaniowa lub zielenig izolacyjng rozgraniczajaca te dwie funkcje.
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§ 65

. Ustala sie funkcje podstawowa — zabudowa produkcyjna, sktadowa, baz budowlanych

i transportowych dla terenéw oznaczonych symbolem PSB.

Wielkos$¢ dziatek dla zabudowy jak w ust. 1 okresla sie indywidualnie.

Na terenach bylych osrodkéw produkcyjnych panstwowych gospodarstw rolnych, oprécz
funkcji zwigzanych z produkcjg rolng, dopuszcza sie rézne formy produkcji i sktadéw z
uwzglednieniem wymagan w zakresie uzyskania zgody na zajecie gruntéw rolnych na cele
nierolnicze.

Maksymalny procent zabudowy i urzadzenia placow ustala sie w wysokosci maksimum 70 %.
Dla nawierzchni placéw obowigzujg ustalenia jak w § 64 ust. 6 7.

Zielen nalezy ksztattowaé gtéwnie jako izolacje od drdg i od sgsiadow.

Znajdujgca sie w obrebie terendw jak w ust. 1 istniejgca zabudowa mieszkaniowa, zielen i
stawy, podlegaja ochronie. Likwidacja tej zabudowy moze byé dokonana, jezeli nie nastgpi
naruszenie interesu strony, ktéra prawnie z mieszkania korzysta lub interes ten zostanie za
jej zgodqg zaspokojony.

Wykonanie paséw zieleni izolacyjnej okreslonych na rysunku jest obowigzkiem realizujacego
w ich sasiedztwie obiekty jak w ust. 1.

W catym obszarze terendw jak w ust. 1 obowigzuje Sciste przestrzeganie ustalen § § 91 16.

10.W obrebie terenéw o symbolu PSB dopuszcza sie realizacje obiektéw handlowych o

powierzchni sprzedazowej nie wymagajacej szczegodlnej procedury.

11.Ustala sie minimum miejsc parkingowych jak w § 64 ust. 10 i 11 powiekszonych z

uwzglednieniem specyfiki poszczegdlnych zaktadow.

12.Zgodnie § 44 ust. 6 na terenach jak w ust. 1 dopuszcza sie lokalizacje punktéow segregacji i

SIS

przetadunku odpaddéw oraz likwidacji samochodéw z obowigzkiem wykonania niezbednych
ekranoéw izolacyjnych technicznych i zielonych.

§ 66

. Ustala sie mozliwos¢é eksploatacji bursztynu w catym obszarze planu, jako uzytkowanie

czasowe, z wylgczeniem terendéw przeznaczonych na zabudowe i drogi, terenéw korytarzy
ekologicznych i obszarow stref ochrony konserwatorskie;.

. W Obszarze Chronionego Krajobrazu Zutaw obowigzuje zakaz eksploatacji bursztynu dla

potrzeb ponadlokalnych.

Prowadzenie eksploatacji bursztynu na terenach jak w ust. 1 i 2 wymaga kazdorazowo
koncesiji, uwzgledniajgcej ograniczenia ustalone planem, w tym szczegodlng ochrone systemu
melioracyjnego i ostony przeciwpowodziowe;.

§ 67

. Ustala sie funkcje podstawowgq — tereny inne, dla terenéw oznaczonych symbolem TI.

Tereny jak w ust. 1 stanowig obszar lotniska wojsk areomobilnych.
Z funkcjonowaniem lotniska zwigzane sa strefy ograniczenia wysokosci obiektéw zgodnie z §
30 oraz strefy podwyzszonego hatasu zgodnie z § 29.

ROZDZIAL 2
KOMUNIKACJA

§ 68

. Ustala sie funkcje podstawowa — tereny kolejowe, dla terenéw oznaczonych symbolem

KK.

. Adaptuje sie istniejaca linie kolejowa, znajdujaca sie w obrebie Radunica.
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§ 69

1. Ustala sie funkcje podstawowgq — tereny drég i ulic, dla paséw drogowych oznaczonych
symbolem K.

2. Ustala sie nizej podane klasy drég, ich symbole oraz wymagane pasy drogowe:

1/ KS - drogi ekspresowe, minimalny pas drogowy 50 m,

2/ KGP - drogi gtéwne ruchu przyspieszonego, minimalny pas drogowy 25 m, pas
ulicy 30 m,

3/  KZ - drogi zbiorcze, minimalny pas drogowy i pas ulicy 20 m,

4/ KL - drogilokalne, minimalny pas drogowy 15 m, pas ulicy 12 m,

5/ KD - drogi dojazdowe, minimalny pas drogowy 15 m, pas ulicy 10 m,

6/ KPJ - ciagi pieszo-jezdne, minimalny pas ulicy 5,5 m.

3. Szeroko$¢ pasa drogowego odczytuje sie z rysunku z uwzglednieniem ustaleh ust. 2, 415 z
niezbedng korekta w oparciu o projekt techniczny budowy, przebudowy lub modernizacji
drogi i skrzyzowania.

4. W obrebie istniejagcej zabudowy szerokos¢ pasa drogowego dostosowuje sie do
uwarunkowan, wynikajacych z zabudowy i innych elementéw uniemozliwiajacych osiggniecie
parametréw okreslonych w ust. 3.

5. Dla drég dojazdowych ogranicznikiem ich szerokosci moga by¢ rowy funkcjonujgcego
systemu melioracyjnego.

6. W zaleznosci od uwarunkowan lokalnych oraz rozwigzan technicznych szerokosci pasow
drég projektowanych moga by¢ wieksze od parametréw jak w ust. 3.

7. Wzdtuz projektowanej drogi ekspresowej ustala sie pas szerokosci po 100 m od jej osi z
kazdej strony, jako potencjalny obszar ograniczonego uzytkowania.

8. Wytacza sie z zabudowy tereny pod drogi projektowane w szerokosci paséw drogowych,
poszerzonych do okreslonych w § 17 nieprzekraczalnych linii zabudowy.

9. Czasowa zmiana uzytkowania terenow jak w ust. 8 moze byé okreslona przez Wojta po
uzyskaniu zgody zarzadcy projektowanej drogi.

10.Na rysunkach okreslono drogi, ktére docelowo mogg zmienic¢ klase ze wzgledu na obnizenie
lub podwyzszenie ich funkciji.

11.Ustala sie nastepujace zasady tworzenia drdg rolniczych jako dojazdéw do pdl:

1/ adaptuje sie drogi istniejace, jezeli nie sg w kolizji z klasg i funkcja drogi, z ktérg,
wigze sie wjazd i zjazd,

2/ przy projektowaniu nowych drog klas wyzszych nalezy wigczy¢ w koszt budowy
przebudowe drog rolniczych w celu wyeliminowania kolizji,

3/  drogi rolnicze nalezy wigza¢ z drogami gminnymi lub powiatowymi.

12.Zabrania sie lokalizowania urzadzen reklamowych w odlegtosci mniejszej niz 25 m od
krawedzi drég krajowych, przy czym domiar nalezy wykona¢ z uwzglednieniem krawedzi
jezdni docelowej wynikajacej z planowanej rozbudowy liczonej od skrajnej krawedzi elementu
reklamowego.

13.Na ciggach pieszo-jezdnych wyklucza sie ruch pojazdéw powyzej 3,5 tony i z predkoscig
powyzej 20 km/godz., ograniczony wytgcznie do dojazdu do istniejacej zabudowy.

14.Ustala sie potrzebe realizacji wspdlnie z gming miejskg Pruszcz Gdanski ulicy zbiorczej
prowadzonej wzdtuz granicy administracyjnej w rejonie obrebéw Roszkowo i Rokitnica, jako
ulicy dwujezdniowej z rowem odwadniajagcym zlewnie polderowa, usytuowanym pomiedzy
jezdniami. W | etapie dwie oddzielne ulice dojazdowe.

15.Dopuszcza sie na przediuzeniu ulicy Sezonowej realizacje drogi dojazdowej z obiektem
mostowym na kanale do terendéw potozonych poza granicg gminy — w miescie Gdansku, z
warunkiem uwzglednienia interesu prawnego stron wg aktualnego stanu wiasnosci terendw.
Dopuszcza sie niezbedng korekte przebiegu kohcowego odcinka drogi okreslonej na rysunku
3b1.

§70

. Ustala sie zasady organizacji dojazdéw w obrebie terenéw do zabudowy.

Dojazdy jak w ust. 1 okreslone sg na rysunku strzatkami.

Realizujgcy zabudowe na terenie, przez ktéry prowadzi oznaczony na rysunku dojazd,
zobowigzany jest do utworzenia odpowiedniej rezerwy terenu na jego realizacje.

4. Oznaczone dojazdy mogg ulega¢ korektom bez ograniczenia ich funkcji i za zgodg
zainteresowanych stron.

wnN =
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W sprawach jak w ust. 4 strony zobowigzane sg wzajemnie do wspétdziatania. Ustalenia § 14
ust. 3 stosuje sie odpowiednio.

Dojazdy pozostajg wiasnoscig witasciciela lub wspétwiasciciela terenu, jezeli Wojt w
porozumieniu z zainteresowanymi nie postanowi inaczej.

§ 71

. Ustala sie trasy rowerowe jak na rysunku.
. Trasy jak w ust. 1 majg nastepujacy przebieg:

1/ z Gdanska przez Przejazdowo, Bogatke, Wislinke na wyspe Sobieszewska,
2/ z Gdanska przez Przejazdowo, Dziewie¢ Wtok, Wisling i Ledowo do Grabiny
Zameczka.

Ustala sie optymalng szerokos¢ tras rowerowych na 2,4 m.
Trasy rowerowe nalezy prowadzi¢ w obrebie pasa drogowego lub za zgodg wiasciciela gruntu
réwnolegle do paséw drogowych, zapewniajgc maksymalne bezpieczenstwo dla rowerzystow
oraz gwarantujgc optymalny kontakt z walorami terenow.
Trasa rowerowa prowadzona w pasie drogowym wymaga ustalenia warunkoéw ze strony
zarzadcy drogi.
Trasy rowerowe mogg by¢ prowadzone w obrebie obwatowan rzek i kanatéw, zgodnie z § 45
ust. 6.

§72

. Ustala sie przesadzone lokalizacje obiektéw mostowych jak na rysunku.

Przy modernizacji lub przebudowie mostéw w ciggu korytarzy ekologicznych nalezy stworzy¢
korzystne warunki na przemieszczanie sie elementéw przyrody zaréwno woda jak i ladem.
Realizacja nowych obiektéw mostowych nie okreslonych na rysunku nie stanowi naruszenia
ustalen planu.

§73

. Ustala sie lokalizacje obiektéw obstugi ruchu drogowego, dla terenéw okreslonych

symbolem KS.

. Za obiekty obstugi ruchu drogowego uznaje sie stacje paliw, serwisowe stacje obstugi,

obiekty handlowo-gastronomiczne i noclegowe.

Zabudowa na terenach jak w ust. 1 musi spetnia¢ ustalenia jak dla zabudowy ustugowe;.
Stacje paliw moga by¢ realizowane na terenach o symbolu PSB i UPM, pod warunkiem
spetnienia ustalen § 16 ust. 1.

Wyklucza sie lokalizacje stacji paliw na innych terenach poza okreslonymi w ust. 1 4.

DZIAL IV

PRZEPISY KONCOWE

§74

. Tracg moc z uwzglednieniem ust. 2 i § 75 ust. 2, nastepujgce miejscowe plany

zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski w zakresie dotyczacym czesci

nizinnej gminy:

1/ miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski
uchwalony przez Rade Gminy Pruszcz Gdanski uchwala nr XXX/38/92 z dnia
11.06.1992 r. (Dz. U. woj. gdanskiego Nr 21, poz. 120 z dnia 20.10.1992 r.) - z mocy
prawa,

2/ zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski
uchwalona przez Rade Gminy Pruszcz Gdanski uchwatg nr VI/27/94 z dnia 5.11.1994 r.
(Dz. U. woj. gdanskiego Nr 34, poz. 178 z dnia 8.12.1994 r.),
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3/ zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski
uchwalona przez Rade Gminy Pruszcz Gdanski uchwatg nr XXXIX/32/97 z dnia
4.07.1997 r. (Dz. U. woj. gdanskiego Nr 37, poz. 117 z dnia 15.09.1997 r.),

4/ zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski
uchwalona przez Rade Gminy Pruszcz Gdanski uchwatg nr XII/106/99 z dnia
27.10.1999 r. (Dz. U. woj. gdanskiego Nr 121, poz. 1074 z dnia 17.11.1999 r.),

5/ zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski
uchwalona przez Rade Gminy Pruszcz Gdanski uchwatg nr XII/107/99 z dnia
27.10.1999 r. (Dz. U. woj. pomorskiego Nr 7, poz. 30 z dnia 18.01.2001 r.),

6/ zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski
uchwalona przez Rade Gminy Pruszcz Gdanski uchwatg nr XXI1/84/2000 z dnia
6.12.2000 r. (Dz. U. woj. pomorskiego Nr 8, poz. 52 z dnia 6.02.2001 r.),

7/ zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski
uchwalona przez Rade Gminy Pruszcz Gdanski uchwatg nr XXV/14/2001 z dnia
28.02.2001 r. (Dz. U. woj. pomorskiego Nr 71, poz. 843 z dnia 5.09.2001 r.),

8/ zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski
uchwalona przez Rade Gminy Pruszcz Gdanski uchwatg nr XXVIII/64/2001 z dnia
29.06.2001 r. (Dz. U. woj. pomorskiego Nr 74, poz. 898 z dnia 17.09.2001 r.),

9/ zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gdanski uchwalona przez
Rade Gminy Pruszcz Gdanski uchwatg nr XX1X/78/2001 z dnia 30.08.2001 r. (Dz. U. woi.
pomorskiego Nr 78, poz. 972 z dnia 8.10.2001 r.),

10/zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski
uchwalona przez Rade Gminy Pruszcz Gdanski uchwatg nr XXXII/117/2001 z dnia
21.12.2001 r. (Dz. U. woj. pomorskiego Nr 38, poz. 857 z dnia 12.06.2002 r.),

. Za prawa nabyte z tytulu uchylonych uchwat jak w ust. 1 uwaza sie prawo do zabudowy

terenu na dotychczasowych warunkach przez nabywce dziatki od wtasciciela dokonujacego

podziatu, jezeli prawo kupna uprawomocnito sie do dnia uprawomocnienia niniejszej uchwaty.

§ 75

. Zgodnie z art. 10 ust. 3 oraz art. 36 ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala
sie nastepujace, jednorazowe optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci:

- tereny o symbolach PSB, UPM, KS, U, MU, MR -10%
- tereny o symbolach MJ, MM, MW o powierzchni powyzej 0,5 ha -15%
- pozostate tereny oraz wszelkie cele publiczne w obrebie terenéw

jak w pkt 1, 2 - 0%

. W stosunku do terendéw objetych uchylonymi uchwatami jak w § 74 ust. 1, dla ktérych
stosowne optaty nie byly naliczone, ich wysokos¢ ustala sie wg zasad jak w uchylonych
uchwatach.

§ 76

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 29 lipca 2004 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku (Dz. U. Nr 178, poz. 1841) ustala sie
przynaleznosé¢ ustalonych funkcji terenéw do poszczegdlnych terendw, klasyfikowanych wg
dopuszczalnych poziomoéw hatasu:

1/ w grupie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
- MR - zabudowa mieszana miejscowosci rolniczych,
- MJ - zabudowa jednorodzinna,
2/ w grupie zabudowy zwigzanej ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i
mtodziezy:
- U - zabudowa ustugowa,
3/ w grupie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j:
- MW - zabudowa wielorodzinna,
4/  w grupie zabudowy jednorodzinnej z ustugami rzemieslniczymi:
- MU - zabudowa mieszkaniowo — ustugowa,
- UPM - zabudowa ustug produkcyjnych i sktadow,
5/ w grupie terendw rekreacyjnych:
- RR - ogrody dziatkowe i rekreacyjne,
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- S —tereny sportowe,

6/ w grupie zabudowy zagrodowej:
- R —tereny rolne,
- RO - tereny ogrodnictw.

§77

-—

Wykonanie uchwaly powierza sie Wéjtowi.

2. Zobowigzuje sie Woéjta do aktualizacji opracowan branzowych w zakresie infrastruktury
technicznej w celu ich dostosowania do ustalen planu.

3. Zobowigzuje sie Wojta do wykonania kompleksowego opracowania branzowego w zakresie

odprowadzenia wod deszczowych, warunkéw funkcjonowania systemu melioracyjnego i

ostony przeciwpowodziowej w warunkach realizacji ustalen planu.

§78

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.
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